Wojt Gmimy Rademin
pow. Golub-Debrryh
woj. kujawsko-pomorekie Radomin, dnia 09.01.2025 r.

RGIZ.6730.68.5.2024.2025.JD

DECYZJA Nr 68/2024

o warunkach zabudowy

Na podstawie:

L.

art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 i 4 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)

w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz:

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w  przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22024 r., poz. 1116);

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164,
poz. 1589);

art. 104 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572),
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,

poz. 1465 ze zm.),

po uzgodnieniu na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a i 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z:

Panstwowym Gospodarstwem Wody Polskie, Zarzgdem Zlewni w Toruniu w zakresie
melioracji wodnych.
Starostq Golubsko - Dobrzynskim, w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

‘ Wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - pod wzgledem wymagan

higienicznych i zdrowotnych.

USTALAM
na rzecz Pana Tomasza Balinskiego, zam. Wilczewko 9, 87-404 Radomin
warunki zabudowy i szczegoltowe zasady zagospodarowania czg¢sci dzialki

o nr ewid. gruntu 72/1 obr. Wilczewko



Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linig ciggly na mapie stanowiace]

zalgeznik graficzny nr 1, ktéry jest integralna czeScig niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji:

Zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Funkeja zabudowy:
Zamierzenie budowlane obejmuje rozbudowe budynku inwentarskiego wraz z modernizaciq

na terenie czgsci dziatki nr 72/1 obr. Wilczewko

3. Warunki i szczegélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce

z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw odr¢bnych:

3.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Prace budowlane nalezy projektowaé i realizowaé¢ uwzgledniajagc wymogi art. 5 ustawy Prawo

budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.), oraz zgodnie z wymogami rozporzgdzenia

Ministra Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13 stycznia 2023 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r.,

poz. 297) w szczegdlnosci:

e Zapewni¢ utwardzone dojscia i dojazdy odpowiednie do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania oraz ochrony przeciwpozarowej;
e Inwestycja bedzie realizowana przez rolnika gospodarujgcego na gruntach rolnych

o lgcznej powierzchni (ok. 32ha) tj., wiekszej niz Srednia powierzchnia gospodarstw
w gminie wynoszacej 8,33ha, w zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 61 ust. 4 u.p.z.p.
inwestycja nie wymaga potwierdzenia kontynuacji funkeji, co oznacza w konsekwencji
brak wymogu okreslenia obszaru analizowanego i sporzgdzenia ANALIZY w czesci
graficznej zalgcznika nr 2 funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

3.2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

= 7 uwagi na znaczne oddalenie ternu inwestycji od drogi nie wyznacza sig linii zabudowy;

»  Maksymalna intensywno$¢ zabudowy ' 0,5;

* Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,5 - 0,01;

= Udzial powierzchni (nowej) zabudowy maksymalnie do 850m?;

1 e - . .
Wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ wedlug wzoru: I = Pc / P‘

gdzie: [ wskaZnik intensywnoscei zabudowy, Pc powierzehnia catkowita budynku rozumiana jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji mierzonych po

obrysie zewngtrznym budynku, P‘ powierzchnia dzialki /terenu budowlanego



» Ostateczny sposob zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji w dostosowaniu
do planowanej funkcji obiektu nalezy ustali¢ w postgpowaniu administracyjnym
zmierzajacym do udzielenia pozwolenia na budowe (lub przyjecia zgloszenia) przy zalozeniu,
ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni ferenu objetego
decyzja;

= Szeroko$¢ elewacji frontowej 22m +/- 20%

»  Wysoko$¢ zabudowy do 10 m;

= Geometria dachu (kat nachylenia i uklad polaci dachowych): dach jednospadowy
lub symetryczny dwuspadowy o nachyleniu polaci dachowych od 20° do 45°, sytuowany
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

=  Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

3.3. Warunki ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

Inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzigé wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia

10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogqcych znaczqco oddziahywac na srodowisko

(Dz. U. z 2019 r, poz. 1839 ze zm). Wnioskodawca zalgczyl prawomocng decyzje

o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr RGIZ.6220.4.11.2024.JD z dnia 06.09.2024 r.,

okreslajgcej warunki realizacji przedsigwzigcia. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) decyzja $rodowiskowa zachowuje waznos$¢ przez okres 6 lat od dnia,

w ktorym stala si¢ ostateczna. Zgodnie z ustaleniami w/w decyzji, dopuszczalna obsada

dla calego gospodarstwa moze wynie$é nie wiecej niz 100,65 DJP.

Obickt budowlany nalezy projektowad i realizowaé zapewniajgc bezpieczenstwo pozarowe,
odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony $rodowiska uwzgledniajgc wymogi:
e rozporzadzenia Ministra Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13 stycznia 2023 r.

w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze

i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r., poz. 297)
e rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych

i ferendw (Dz. U. z 2023 r., poz. 822).



Inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong Srodowiska

w zakresie okreslonym w art. 74-75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(Dz. U. 22024 r., poz. 54 ze zm.), w szczegolnosci:

w trakcie realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu tzn. zajaé
wylacznie teren niezbgdny dla wykonywanych robét budowlanych;

nalezy zapewni¢ ochrong¢ naturalnego uksztaltowania terenu, stosunkéw wodnych
oraz zieleni;

usunigeie drzew lub krzewdéw moze nastapi¢ wylacznie w przypadkach koniecznych,
po uzyskaniu zezwolenia wydanego zgodnie z art. 83 i art. 83f ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478).

Z odpadami powstalymi w trakcie budowy i eksploatacji obiektu budowlanego nalezy postgpowaé

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587

ze zm.), w szczegolnoscei:

odpady nalezy magazynowaé zgodnie z wymogami w zakresie ochrony $rodowiska
oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi z zachowaniem termindéw okreslonych
WW. ustawie;

odpady, w tym odpady niebezpieczne, nalezy przekazywac¢ podmiotom spelniajgcym

wymogi okreslone ww. ustawie.

3.4. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

Na terenie objgtym niniejszg decyzjg nie wystepuijg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie

przepiséw o ochronie zabytkow. Jesli w trakcie robot budowlanych zostang ujawnione przedmioty

wskazujgce na posiadanie cech zabytku, osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne

obowigzane sg zawiadomic¢ niezwlocznie o tym fakcie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

lub Wéjta Gminy Radomin, a takze zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie roboty

mogace go uszkodzi¢ lub zniszezy¢ zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).

3.5. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) Dostep do drogi — istniejacy, bez zmian.

b) Inwestycja winna spelni¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.) tzn.:

zaopatrzenie w wode — istniejgce, z sieci wodociggowej;
zaopatrzenie w energig elektryczng — istniejace, z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;



Scieki bytowe - nie dotyczy;

Scieki pozostale - nalezy magazynowac¢ poprzez plyte obornikows i szczelny wybieralny
zbiornik. Stosowanie gnojowicy w celach nawozenia powinno by¢ prowadzone zgodnie
z warunkami okre$lonymi w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 31 stycznia 2023 r.
w sprawie "Programu dzialan majgcych na celu zmniejszenie zanieczyszczenia
wod azotanami pochodzgcymi ze zrodel rolniczych oraz zapobieganie dalszemu
zanieczyszczeniu", w tym do zachowania wskazanych terminéw nawozenia
uzaleznionych od rodzaju stosowanego nawozu i charakteru uprawy, a takze
uwzglednienia przy prowadzeniu dzialan nachylenia terenu, lokalizacji pol uprawnych
w stosunku wod powierzchniowych.

wody opadowe czyste nalezy gromadzi¢ w zbiornikach lub urzgdzeniach bioretencji
i wykorzysta¢ do nawadniania terendéw biologicznie czynnych na wlasnej nieruchomosci,
lub odprowadzac na wilasny teren nieutwardzony;

odpady nalezy skladowa¢ w pojemnikach stuzgcych do czasowego gromadzenia odpaddw
statych, usytuowanych na terenie inwestycji oraz zapewni¢ ich odprowadzenie zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587
ze zm) i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach

(Dz. U.z 2024 r. poz. 399 ze zm.).

3.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséow osob trzecich:

Prawo do zagospodarowania terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania

chronionego prawem interesu publicznego i 0sdéb trzecich (art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), o ktérym mowa

w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725

ze zm.) oraz § 2 pkt 7 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589)

w szczegblnosci zamierzenie budowlane:

nie moze spowodowac ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich
terendw i obiektéw budowlanych, a takze nie moze ograniczy¢ dostgpu do $wiatla
dziennego budynkom usytuowanym na dzialkach sasiednich;

nie moze by¢ zrodlem ucigzliwosci powodowanych przez halas i wibracje

oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, dla terendw sgsiednich;



e nie moze pozbawi¢ sgsiednie nieruchomosci dostepu do drogi publicznej,
ani tez mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
facznosci;

e uksztaltowanie powierzchni terenu oraz odwodnienie nie moze powodowaé splywu
wod opadowych z terenu inwestycji na sgsiednie nieruchomosci.

3.7. Warunki w zakresie sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) Zgodnie z art. 4 pkt 31 o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82),
pod pojeciem zabudowy zagrodowej rozumie si¢ budynki mieszkalne oraz budynki i urzgdzenia
stuzagce wylgcznie produkeji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-spozywezemu, jezeli sg polozone
na gruntach rolnych i wchodzg w sklad gospodarstwa rolnego. Skoro, Wnioskodawca planuje
realizacj¢ inwestycji tj., rozbudowe budynkdw inwentarskich nalezy uznaé, iz warunek ten zostal
spetniony. W zwiazku z realizowaniem (przez rolnika) rob6t budowlanych w ramach zabudowy
zagrodowej (zgodnie z pkt 7.11 wniosku), nie dojdzie do innego wykorzystania gruntu
niz obecnie — grunty pozostang w rolniczym uzytkowaniu co oznacza, Ze zamierzenie spelnia
warunek okreslony w art. 61 ust. | pkt 4 (u.p.z.p.);

b) Teren inwestycji moze znajdowaé si¢ w zasiggu oddzialywania systemoéw drenarskich.
W zwigzku z powyzszym inwestor jest zobowigzany wykonaé inwestycje w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (sieci drenarskiej),
a w przypadku uszkodzenia do jej przebudowy, celem zapewnienia swobodnego przeplywu

wod, pod nadzorem administratora tego urzadzenia.

4. Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

Nie dotyczy.

5. Pozostale warunki:

— Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 22022 r., poz. 1679 ze zm.) przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami.

— Na etapie projektowania i budowy nalezy stosowac si¢ do wymogow ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1151 ze zm.)

i wlasciwych dla przedmiotu zamierzenia budowlanego jej aktow wykonawczych.



UZASADNIENIE

Teren inwestycji polozony jest na obszarze, dla ktorego brak jest obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, gmina nie oglosila o przystgpieniu do jego sporzgdzenia.
Zgodnie z art. 59 wust. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) zmiana zagospodarowania
terenu, w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgs$ci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy
(z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86) wobec czego realizacja wnioskowanego zamierzenia
budowlanego, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, wymaga wydania decyzji o warunkach
zabudowy.

W $wietle przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, bowiem spelnione zostaly fgcznie warunki
okreslone w jej art. 61 ust. 1:

1) Tut. Organ pod pojeciem zabudowy zagrodowej rozumie budynki mieszkalne oraz budynki
i urzadzenia stluzgce wylacznie produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,
jezeli sg polozone na gruntach rolnych i wchodzg w sklad gospodarstwa rolnego. Zabudowa
zagrodowa musi obejmowaé budynek mieszkalny, bez ktérego nie mogg funkcjonowad
zgodnie z przeznaczeniem inne budowle rolnicze. Poszczegdlne budynki, budowle
i urzadzenia mogg by¢ polozone w oddaleniu od centralnego punktu zagrody. Istotne
jest jednak to, aby byly one funkcjonalne i organizacyjnie powigzane z gospodarstwem
rolnym, ktoérego elementem jest zagroda (siedlisko).

Teren inwestycji w czgéci jest zabudowany zabudowg zagrodowg (tj., budynkiem

mieszkalnym i budynkami gospodarczymi), w ramach zaplanowanych prac dojdzie

do rozbudowy siedliska. Inwestycja begdzie realizowana przez rolnika gospodarujgcego
na gruntach rolnych o gcznej powierzchni ok. 32ha tj., wigkszej niz $rednia powierzchnia

gospodarstw w gminie wynoszgcej 8,33ha, w zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 61

ust. 4 u.p.z.p. inwestycja nie wymaga potwierdzenia kontynuacji funkcji, co oznacza

w konsekwencji brak wymogu okreslenia obszaru analizowanego i sporzadzenia ANALIZY

w czescei graficzne] zalgeznika nr 2 funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

co oznacza, ze teren speilnia warunek, o ktorym mowa w art, 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p.

2) teren inwestycji posiada dostgp do drogi co oznacza, ze wnioskowany pod zabudowe teren

spelnia warunek dostgpu do drogi publicznej, o ktérym mowa w art. 61 ust. | pkt 2 u.p.z.p.



3)

4)

3)

6)

realizacja zamierzenie nie wymaga dodatkowego uzbrojenia w dostgp do sieci oznacza

to, ze wnioskowany teren spelnia warunek wystarczajacego uzbrojenia dla realizacji

zamierzenia budowlanego, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 i ust. 5 u.p.z.p.

Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 ., poz. 82).

wnioskowany pod zabudowe teren nie jest objety formg ochrony ani ograniczeniami

w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu na podstawie przepisow odrebnych,

ktore wykluczalyby Ilub ograniczaly realizacj¢ zamierzenia budowlanego co oznacza,

ze spelniony jest warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 5 u.p.z.p.

zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

e w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art. 53
ust. Se pkt 2 u.p.z.p.,

o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Tryb wydania decyzji o warunkach zabudowy okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r, poz. 1130) w art. 60

i nastgpnych, w szczegdlnosci projekt decyzji opracowany zostal przez osobg uprawniong

do sporzadzania projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie

art. 60 ust. 4, w zwigzku z art. 5 pkt 5 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a i 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z:

o  Panstwowym Gospodarshwvem Wody Polskie, Zarzgdem Zlewni w Toruniu w zakresie
melioracji wodnych.
Uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 i art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

o  Wilasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - pod wzgledem wymagan

higienicznych i zdrowotnych.



Uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a i art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 64 ust. |

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

o Starostq Golubsko-Dobrzanskim , w zakresie ochrony gruntow rolnych.
Uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 i art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 64 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22024 r., poz. 1130).

Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostalymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4,
poniewaz nie zachodzi zaden z wymienionych tam przypadkow.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich.

Decyzja uwzglednia zadanie strony totez nie wymaga innego uzasadnienia.

Decyzja nie okresla ostatecznej lokalizacji obiektow budowlanych.

Stosownie do wymogu art. 10 Kodeksu postgpowania administracyjnego przed wydaniem
niniejszej decyzji pismem z dnia 09.12.2024 r., znak: RGIZ.6730.68.4.2024.JD zawiadomiono
strony postgpowania o zebraniu wszystkich dowoddéw i przeprowadzeniu niezbednych czynnosci
w niniejszej sprawie, pouczajgc jednoczesnie o przystugujgcym prawie do wypowiedzenia
si¢ co do zebranych dowodéw i materialow oraz zglaszania zgdan w przedmiotowej sprawie.
Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wplynely Zadne wyjasnienia ani wnioski mogace
mie¢ wplyw na jej rozstrzygnigcie.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wiasnosci i uprawnien osoéb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty
realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajacg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Wojt moze przenies¢ niniejsza decyzjg na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okreslonych
w art. 63 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wojt stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla terenu objg¢tego decyzja zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia beda inne niz warunki okreslone w decyzji, z zastrzezeniem art. 65 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



6. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego.

7. Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwolaniu organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

8. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily
na to zgode w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania,
zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajgcego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

9. Ustawa z dnia 17 wrzeénia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1986) wprowadza terminy na wydanie
decyzji o warunkach zabudowy. Wynosza one, w zaleznosci od rodzaju inwestycji:

21 dni - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 mkw,
o ktérych mowa w art. 29 ust. | pkt 1a Prawa budowlanego.
90 dni- dla pozostatych inwestycji.

10. Termin liczony jest od dnia zlozenia wniosku w sprawie. Nie wlicza si¢ do niego termindw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre$lonych czynnosci, okreséw zawieszenia
postepowania oraz okreséw opdzZnieni spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych
od organu. Postgpowanie w sprawie nalozenia kary inicjowane jest przez inwestora, ktory jako jedyny
moze je ,uruchomié”, Dalej bedzie jednak ono toczy¢ bez jego udzialu, a ewentualna kara nalozona
przez Wojewode w wysokosci 500 zl za kazdy dzien zwloki zasila budzet Parstwa,

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Toruniu, za moim po$rednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Zalgezniki:

1) zalgcznik nr 1 - na kopii mapy w odpowiedniej skali, pochodzgcej z panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego pomniejszonej do wydruku, w czytelnej technice
umozliwiajacej kopiowanie.

2) zalgcznik nr 2 — analiza czg$¢ tekstowa.

ADNOTACJA O OPLACIE SKARBOWEJ

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie cz. I ust. 8 kol. IV zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz.U.z2023 1, poz. 2111 ze zm.).

Z upl Wolta
Ip W jta

1 Drawert
RZ GMINY

(WWéjt Gminy Radomin)

Otrzymuja:
1. Pan Tomasz Baliniski, zam. Wilczewko 9, 87-404 Radomin
2. Strony postepowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy

3 Al
Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy = dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. =z 2023 r, poz. 2111 ze zm.), § 3ust. 1i § 4
ust. | rozporzqd-enia Ministra Finansow = dnia 28 wr=e$nia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)
Dekenano=aplaty-oplatyskarbowef wavypsokosei 98 =lotyeh*
Decyzja jest zwolniona = oplaty skarbowej zgodnie = kolumng 4 ust. 8 w czesei I zalgeznika do ustawy™
*Niepotrzebne skreslié.
Projekt decyzji przygotowal mgr Szymon Kondracki, nr $wiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroclaw, Wydzial Architektury: uprawniony
do sporzqdzania projektow decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
na podsiawie art. 60 ust. 4 w zwigzku =z art. 5 pkt 5 ustawy = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(D= U. 2024 v, poz. 1130).

Sporzadzit/a i,Sprawdzil/a 11




‘
subyé d';.; r bez P
i1 ,Jailu_x‘r
ykonTwshos g

umer‘oz
arid proj iekldew

dmrgd
sodci praet
coderyjrego.

MAPA DO CELOW INFORMACY JNYCH
CKALA 11000
Lided edrieseria PL-ETRF89, ukdtad wsp. plas L-2000stref os(»j ), ukdod wys.: PL-EVRF 200714
obr. Wilcz 0016:dz. 72/
Sekcje mopy:6.192.30.24.4:6.192.30.19.3: 6.192. 30 24.2:6.192.30.19.4

sea-dobrz s
Jedrottigenidenca o C40505.2,Radomie
Ctrgd: (0%

OBzex 7201

Zatgeznik nr 1
do decyzji nr gﬁ%z
z dnia .M.

e

i

o warunkach zab ¢ dowy

&

e oud e

Zamierzenie budowlane obejm € 10Z u% budynku
inwentarskiego wraz z modef nizacjy na terénie czgdcei

dzialki nr 72/1 ¢

Py
Oznaczenia

Projekt decyzji przy
Politechnika Wroclaw, Wy

dnia 27 marca 2001 r.o pl:mcmamu i zaggs
1130). §

s

@—o5 Linie rozgraniczajgce teren inwestycji ~ -

SEKRE[TARZ GMINY

waniu przestrzennym
5 L] I

r. Wilczewko

s

e K ;' —
Wi al rngr S7yrnh11-knq,drackl nr éwiadectwa 84/2 zii\"ﬂ L\“‘
r-:hxwktury,hpm\m:my do sporzadzanify| rpl‘u].c. ow =

A
deeyzji o lokalizacji inw esl):llhl ubliczniego oraz o \\arunl.aeh:f,ahuil WY. 1‘( 7
zagospodarowania-tergnu na podsl::]hnﬁgi 4w zwigzkyz art. 5 pit-5- 1 TNy 2
B

2. U/Zﬁﬁdr‘ pw

.' =f L
EE) .



Wojt Gmimy Radomin _ -
umjv Golub-Dobrzyh Zalagcznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudo?Wﬁr
POW. "y

woj. kujawsko-pomorekie Nr 68/2024 7z dnia . U 9 m _______
(czgsé tekstowa)
WYNIKI ANALIZY.
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku
z art. 53 ust. 3

Zamierzenie budowlane obejmuje rozbudowe budynku inwentarskiego wraz z modernizacjg
na terenie czesei dziatki nr 72/1 obr. Wilczewko

1. ANALIZA warunkow i zasad zagospodarowania oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 i art. 61 ust. 1 — 6 u.p.z.p.

1.1. Wyniki analizy o ktérych mowa art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p.:

Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe powinien znajdowac si¢
w obszarze (analizy) w ktorym znajduje si¢ co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej
samej drogi publicznej, zabudowana w sposob pozwalajagcy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu.

- Inwestycja bedzie realizowana przez rolnika gospodarujgcego na gruntach rolnych o tgczne;j
powierzchni wiekszej niz $rednia powierzchnia gospodarstw w gminie w zwigzku z
powyzszym zgodnie z art. 61 ust. 4 u.p.z.p. inwestycja nie wymaga potwierdzenia kontynuacji
funkeji, co oznacza w konsekwencji brak wymogu okreslenia obszaru analizowanego i
sporzgdzenia ANALIZY w czgéci graficznej zalacznika nr 2 funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu.

1.2. Wyniki analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej o ktérych mowa art. 61 ust. 1
pkt 2 w.p.z.p.:

Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe powinien mieé zapewniony
dostep do drogi publicznej rozumiany jako bezposredni dostgp do tej drogi albo dostgp do niej
poprzez droge wewnetrzng lub ustanowienie sluzebno$ci drogowej. Dostep ten musi by¢
faktyczny i prawny.

- Teren inwestycji posiada dostgp do drogi, co oznacza, ze wnioskowany pod zabudowg teren
spelnia warunek dostgpu do drogi publicznej, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p.;

1.3. Wyniki analizy uzbrojenia terenu o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 i ust. 5
w.p.z.p.: Zgodnie z ww. przepisem, istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu musi by¢
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego. Warunek ten uznaje si¢ za spelniony

- Realizacja zamierzenie nie wymaga dodatkowego uzbrojenia w dostep do sieci oznacza to,
ze wnioskowany teren spelnia warunek wystarczajgcego uzbrojenia dla realizacji zamierzenia
budowlanego, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 i ust. 5 u.p.z.p.



1.4. Wyniki analizy w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 w.p.z.p.:

Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
1 leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

1.5. Wyniki analizy w zakresie zgodnoS$ci z przepisami odr¢bnymi o ktérych mowa art. 61
ust. 1 pkt S u.p.z.p.:

Teren inwestycji moze znajdowaé si¢ w zasiggu oddzialywania systemoéw drenarskich. W
zwigzku z powyzszym inwestor jest zobowigzany wykona¢ inwestycje w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej urzgdzen melioracji wodnych (sieci drenarskiej), a w
przypadku uszkodzenia do jej przebudowy, celem zapewnienia swobodnego przeplywu wad,
pod nadzorem administratora tego urzgdzenia.

1.6. Wyniki analizy w zakresie zgodno$ci z przepisami o ktorych mowa art. 61 ust. 1 pkt 5
w.p.z.p., zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
e w stosunku do ktorego decyzjag o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2 u.p.z.p.,
o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 2 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 2 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie¢ do inwestycji produkcyjnych
zlokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracily
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art, 88 ust. 1.

- Nie dotyczy.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 3 u.p.z.p.:
- Nie dotyczy.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 4 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 4 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowe;j,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowsg przekracza
$rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie.

- Warunek spekiony.



Reasumujgc, zgodnie z art. 56 usiawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
mozna odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrgbnymi. Majac jednak na wuwadze, iz lokalizacja planowanego
przedsigwzigeia, wskazuje na konieczno$¢ uzyskania odrgbnych uzgodnien, ostateczne
rozstrzygnigcie w przedmiocie prowadzonego postgpowania, bedzie mozliwe po uzyskaniu
wymaganych prawem zgdd.

SEKRETARZ GMINY

Analize sporzadzil:

mgr Szymon Kondracki, nr swiadectwa 84/2021/IVI- Politechnika Wroclaw, Wyd=ial Architektury: uprawniony do spor=qdzania projektéw
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art, 60 ust. 4 w zwig=ku
zart. 5 pkt 5 ustawy = dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. = 2024 1, po=. 1130).




