Radomin, dnia 09.05.2024 r.

RGIZ.6730.2.10.2024.JD

DECYZJA Nr 2/2024

o warunkach zabudowy

Na podstawie:

)

2)

3)

art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz:
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagarn dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania teremu
w przypadku  braku  miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego
(Dz .U. z2003 r., Nr 164, poz. 1588 ze zm.);
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
I nazewnictwa stosowanych w  decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164
poz. 1589);
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 .
zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2399);
art. 104 § 1 i 2 hstawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 ., poz. 572),

art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2024 L.,

poz. 609),

po uzgodnieniu na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2, 2a, 6 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z:

1.

Panstwowym Gospodarstwem Wody Polskie, Zarzgdem Zlewni w Toruniu w zakresie
melioracji wodnych,

Starostq Golubsko - Dobrzynskim, w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w odniesieniu do obszarow
objetych ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody

wiasciwym organem  Paristwowej Inspekcji  Sanitarnej pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych;

Kujawsko-Pomorskim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie ochrony zabytkdw.



6. Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Toruniu w zakresie ochrony
gruntow lesnych
USTALAM
na rzecz Osrodka Chopinowskiego w Szafarni, Szafarnia 1, 87 - 404 Radomin, reprezentowanego
przez Dyrektora Panig Agnieszke Brzezinskg
warunki zabudowy i szczegétowe zasady zagospodarowania czgéci dziatki

o nr ewid. gruntu 106/10 obr. Szafarnia

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linig ciagla na mapie stanowigcej

zalacznik graficzny nr 1, ktory jest integralng czeScig niniejszej decyzji.

1. Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej.

2. Funkcja zabudowy: Zamierzenie obejmuje budowg instalacji kanalizacji sanitarnej
7 biologiczng oczyszczalnig $ciekow do s5m/d na terenie czgéci dziatki nr 106/10. Zmiana
zagospodarowania terenu dotyczgca obiektow budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1
pkt 5 (oczyszczalni Sciekow o wydajnosci do 7,5m3 na dobg) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, nic wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, lecz w/w przepisu nie stosuje si¢g do zmiany zagospodarowania terenu dotyczace]
obiektéw budowlanych sytuowanych na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3;4;6;9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
tj.. w parkach krajobrazowych, obszarach chronionego krajobrazu, pomnikéw przyrody
i zespoldow przyrodniczo — krajobrazowego ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.

3. Warunki i szczegolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajjce
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw odre¢bnych:

3.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy projektowac i realizowac
uwzgledniajge wymogi art.5 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.),
zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.,
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. 22022 r., poz. 1225), W szczegolnosci:



obiekty budowlane i urzadzenia techniczne nalezy sytuowaé zgodnie z wymogami
ww. rozporzadzenia w stosunku do granic dziafki;
nalezy zapewnic¢ utwardzone dojécia i dojazdy odpowiednie do przeznaczenia i sposobu

uzytkowania oraz ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z ww. rozporzadzenia;

3.2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

z uwagi na charakter zamierzenia, nie wyznacza sie linii zabudowy;

podziemne obiekty infrastruktury technicznej nie wplywaja na tad przestrzenny.

3.3. Warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

Obiekt budowlany nalezy projektowa¢ i realizowaé zapewniajac bezpieczefstwo pozarowe,

odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony $rodowiska uwzgledniajac wymogi:

rozporzadzenia Ministra Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13 stycznia 2023 r.,
wsprawie warunkow ftechnicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r., poz. 297) ;

rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych

i terenow (Dz. U. z 2023 r., poz. 822).

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié ochrone srodowiska w zakresie

okreslonym w art. 74-75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska

(Dz. U. 22024 r., poz. 54), w szczeg6lnosci:

w trakcie realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu tzn. zajaé
wylacznie teren niezbedny dla wykénywanych robot budowlanych;

nalezy zapewni¢ ochrong naturalnego uksztaltowania terenu, stosunkéw wodnych
oraz zieleni;

usunigeie drzew lub krzewoéw moze nastgpi¢ wylacznie w przypadkach koniecznych,
po uzyskaniu zezwolenia wydanego zgodnie z art. 83 i art. 83f ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 1. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.). W toku prowadzonego
postepowania Regionalny Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w  pismie
z dnia 16 kwietnia 2024 r., nr WST.612.2.929.2024.RM wskazal, iz na terenie planowanej
inwestycji ~ zlokalizowane s3 pomniki przyrody (grupa drzew) ustanowione
Rozporzadzeniem Nr 40/93 Wojewody Torunskiego z dnia 27 grudnia 1993 r., w sprawie
uznania za pomniki przyrody oraz wykreslenia z Wojewddzkiego Rejestru Tworéw
Przyrody nieistniejqcych pomnikéw przyrody (Dz. U. Woj. Torunskiego z 1994 r, poz. 1
z dnia 17 stycznia 1994 1)



Z odpadami powstatymi w trakcie budowy i eksploatacji obiektu budowlanego nalezy postgpowaé
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 1. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587
ze zm.), w szczegolnosci:

e odpady nalezy magazynowaé zgodnie z wymogami w zakresie ochrony $rodowiska
oraz bezpieczefistwa zycia i zdrowia ludzi z zachowaniem terminéw okreslonych
ww. ustawie;

o odpady, w tym odpady niebezpieczne, nalezy przekazywa¢ podmiotom spetniajgcym

wymogi okreslone ww. ustawie.

3.4. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:
Na terenie objetym niniejsza decyzjg wystgpuja obszary i obiekty objete ochrong na podstawie
przepisow o ochronie zabytkéw. Zespol palacowy z pol. XIX w., nr rej.. A/433/141
7z 30.01.1960. Zgodnie z art. 31 ust. la z dnia 23 lipca 2013 r. ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.), osoba fizyczna lub jednostka
organizacyjna, ktora zamierza realizowac:

o roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru lub objetym ochrong
konserwatorskg na podstawie ustalefi miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego lub znajdujgcym si¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
albo

o roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie,
na ktérym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne, co doprowadzié¢ moze do przeksztalcenia
lub zniszczenia zabytku archeologicznego jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1,
pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentaciji, jezeli przeprowadzenie
tych badan jest niezbgdne w celu ochrony tych zabytkow.

Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktorych mowa w ust. la, na wniosek
inwestora, ustala wojew6dzki konserwator zabytkéw w drodze decyzji, wylacznie w takim
zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalnoéci na terenie, na ktérym znajduja si¢ zabytki archeologiczne, zniszczg lub uszkodzg
zabytek archeologiczny. W celu uzyskania pozwolenia na przeprowadzenie badan
archeologicznych oraz pozwolenia na realizacje robét budowlanych nalezy wystapic
z whioskiem od wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Jesli w trakcie robdt budowlanych
zostang ujawnione przedmioty wskazujace na posiadanie cech zabytku, osoby prowadzace roboty
budowlane i ziemne obowigzane s3 zawiadomi¢ niezwlocznie o tym fakcie Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw lub Wojta Gminy Radomin, a takze zabezpieczy¢ odkryty przedmiot
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i wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zgodnie z ustawg z 23 lipca

2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).

3.5. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)

b)

d)

Dostep do drogi — bezposredni, istniejacym zjazdem.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 u.p.z.p. przepisow art. 61 ust. 1 pkt 2 (teren ma dostgp do drogi
publicznej) nie stosuje si¢ do wurzgdzen infiastruktury technicznej. W tym miejscu nalezy
wyjasni¢, iz kwestia dostepu do drogi publicznej wyglada inaczej na etapie uzyskiwania
decyzji ustalajgcej warunki zabudowy, a inaczej przy zatwierdzaniu projektu budowlanego
i udzielaniu pozwolenia na budowg. Co do zasady przyjmuje sig, ze w pierwszym
z tych postepowan wystarczajgce jest wykazanie potencjalnego dostepu do drogi
publicznej. Tym samym za wystarczajace do przyjecia, ze dziatka ma dostep do drogi
publicznej, nalezy uzna¢ sam fakt polozenia nieruchomosci przy drodze.

Zaopatrzenia w wode i cieplo - nie dotyczy ;

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - na warunkach gestora sieci;

Zagospodarowanie $ciekéw - co do zasady przydomowa oczyszczalnia Sciekow stuzy
do oczyszczania i odprowadzania Sciekdw powstajgcych na terenie wiasnego gospodarstwa
domowego. Taki sposdb zagospodarowania $ciekéw stanowi zwykle korzystanie z waod,
o ktérym mowa w art. 33 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne i ktére nie wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego. Nalezy jednak zwréci¢ uwagg, ze zgodnie z art. 33
ust. 2 ustawy Prawo wodne, prawo do zwykfego korzystania z wdd nie uprawnia
do wykonywania urzadzen wodnych bez zgody wodnoprawnej, wymaganej zgodnie
z art. 394 ust. 1, pkt 13 Prawa wodnego. Zgloszenie takie, sklada si¢ we wlasciwym
terytorialnie Nadzorze Wodnym Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
Poprzez urzgdzenia wodne rozumie si¢ urzadzenia lub budowle stuzace do ksztaltowania
zasobéw wodnych lub korzystania z tych zasobow, a zatem urzadzenie stuzace
do odprowadzania $ciekéw z oczyszczalni przydomowej powinno by¢ jako takie urzadzenie
kwalifikowane, z uwagi na fakt, iz stuzy korzystaniu z wdd. Z chwilg wykonania
przydomowej — oczyszczalni  Sciekow nalezy poinformowa¢ o tym urzad gminy
w Radominie. Zgodnie z art. 3 ust. 3 pkt 2 uu.c.p.g. gminy prowadza, w formie
umozliwiajgcej przekazywanie informacji w postaci elektronicznej, ewidencje przydomowych
oczyszczalni Sciekéw w celu kontroli czestotliwosci i sposobu pozbywania si¢ komunalnych

osadow Sciekowych oraz w celu opracowania planu rozwoju sieci kanalizacyjne;.



e) Wody opadowe czyste nalezy odprowadzi¢ na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie
z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 t., poz. 1

f) Odpady nalezy sktadowa¢ w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpadéw
stalych i zapewni¢ ich odprowadzenie zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.) i ustawy z dnia 13 wizesnia 1996 r.

o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (Dz. U. 2024 ., poz. 399)

3.6. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

Prawo do zagospodarowania terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
chronionego prawem interesu publicznego i 0sob trzecich (art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.),
o ktorym mowa w art. 5 ust. | pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.) oraz § 2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164, poz. 1589 ze zm.) w szczeg6lnosci zamierzenie budowlane:

e nie moze spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich
terendw i obiektéw budowlanych, a takze nie moze ograniczy¢ dostepu do Swiatla
dziennego budynkom usytuowanym na dziatkach sgsiednich;

e nie moze byé zrédlem ucigzliwosci powodowanych przez halas i wibracje
oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, dla terendéw sgsiednich;

e nie moze pozbawié sgsiednie nieruchomo$ci dostgpu do drogi publicznej,
ani tez mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
facznoscei;

e uksztaltowanie powierzchni terenu oraz odwodnienie nie moze powodowaé splywu waod

opadowych z terenu inwestycji na sasiednie nieruchomosci.

3.7. Warunki w zakresie sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) Teren inwestycji moze znajdowaé si¢ w zasiegu oddzialywania systeméw drenarskich.
W zwigzku z powyzszym inwestor jest zobowigzany wykona¢ inwestycje w sposob zapewniajgcy

zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (sieci drenarskiej),



a w przypadku uszkodzenia do jej przebudowy, celem zapewnienia swobodnego przeplywu
wod, pod nadzorem administratora tego urzgdzenia.

b) Wnioskowany pod zabudowe teren znajduje si¢ w obszarze podiegajgcym ochronie tj., Dolinie
Drwecy (PL.ZIPOP.1393.0CHK.39). Zgodnie zart. 53 ust. 4 pkt 8 decyzj¢ o warunkach
zabudowy wydaje sie po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w odniesieniu do obszaréw polozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny. Formami
ochrony przyrody s3: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne,
uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona gatunkowa roslin, zwierzat
i grzybow (art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.).

¢) Wniosek dotyczy terenu inwestycji ktory nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne co oznacza, iz zamierzenie spelnia warunek

wskazany w art. 61 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p

4.Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych;

Nie dotyczy .

5. Pozostale warunki:

—  Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesénia 2020 w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 22022 r., poz. 1679) przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami.

— Na etapie projektowania i budowy nalezy stosowa¢ si¢ do wymogoéw ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1752 ze zm.)

i wlasciwych dla przedmiotu zamierzenia budowlanego jej aktow wykonawczych.
UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) zmiana zagospodarowania
terenu, w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgsci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy, wobec
czego realizacja wnioskowanego zamierzenia budowlanego, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww.

ustawy, wymaga wydania decyzji o warunkach zabudowy.



W Swietle przepisoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, bowiem spelnione zostaly tgcznie warunki

okreslone w jej art. 61 ust. 1

dla planowanego zamierzenia budowlanego spelnienie warunkéw okreslonych w art. 61
ust. 1 pkt I i pkt 2 u.p.z.p. nie jest wymagane bowiem, zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 2
u.p.z.p., przywotanych przepiséw nie stosuje si¢ do: urzgdzen infrastruktury technicznej;
planowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla realizacji zamierzenia co oznacza,
ze teren spetnia warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 i ust. 5 (u.p.z.p.);
wniosek dotyczy terenu inwestycji , ktéry nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, co oznacza, ze spetnia warunek
okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 (u.p.z.p);
wnioskowany pod zabudowe teren nie jest objety formg ochrony ani ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu na podstawie przepisow odrebnych,
ktére wykluczalyby realizacje zamierzenia budowlanego, co oznacza, ze spelnia warunek
okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5 (u.p.z.p.);
zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt | tej ustawy,
strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktéorym mowa
w art. 53 ust. 5e pkt 2 u.p.z.p.,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Tryb wydania decyzji o warunkach zabudowy okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r., poz. 977 ze zm.) w art. 60

i nastgpnych, w szczegdlnosci projekt decyzji opracowany zostal przez osobe uprawniong

do sporzadzania projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

na podstawie art. 60 ust. 4, w zwigzku z art. 5 pkt 5 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2, 2a, 6 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z:

Panstwowym Gospodarstwem Wody Polskie, Zarzqdem Zlewni w Toruniu w zakresie

melioracji wodnych.



Postanowienie znak: GR.ZZ1.521.1435.2024 z dnia 03.04.2024 r.

e Starostg Golubsko - Dobrzynskim, w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

Postanowienie znak: ROS.673.107.2024.BWi z dnia 08.04.2024 r.

o Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w odniesieniu do obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Uzgodniono na podstawie art. 60 ust. 1a, w zwigzku z art. 53 ust. 5S¢ ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,

poz. 977 ze zm.)

e wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych.

Uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a i art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 64 ust. |

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

e Kujawsko-Pomorskim Konserwatorem Zabytkow w zakresie ochrony zabytkdw.

Postanowienie znak: WUOZ.T.WZN.5151.7.7.2024.1.G z dnia 02.04.2024 r.

e Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Toruniu w zakresie ochrony
gruntow lesnych.

Postanowienie znak: 7S.224.2.223.2024 z dnia 02.04.2024 r.

Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostalymi organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4,
poniewaz nie zachodzi zaden z wymienionych tam przypadkdw.

Decyzja uwzglednia zgdanie strony totez nie wymaga innego uzasadnienia.

Decyzja nie okresla ostatecznej lokalizacji obiektow budowlanych.

Stosownie do wymogu art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego przed wydaniem
niniejszej decyzji pismem z dnia 19.04.2024 r., znak: RGIZ.6730.2.8.2024.]JD zawiadomiono
strony postepowania o zebraniu wszystkich dowoddw i przeprowadzeniu niezbednych czynnosci
w niniejszej sprawie, pouczajac jednoczesnie o przystugujagcym prawie do wypowiedzenia
si¢ co do zebranych dowodow i materialow oraz zglaszania zgdan w przedmiotowej sprawie.
Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wplynely zadne wyjasnienia ani wnioski moggce mieé
wplyw na jej rozstrzygnigcie.

W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.



POUCZENIE

1

2.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywolije skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sig odpowiednio. Koszty
realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wojt moze przenies¢ niniejsza decyzj¢ na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okreslonych
w art. 63 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Wojt stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla terenu objetego decyzja zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia beda inne niz warunki okre$lone w decyzji, z zastrzezeniem art. 65 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna €O 0znacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjas$nienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwolaniu organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily
na to zgode w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania,
zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Ustawa z dnia 17 wrzeénia 2021 1. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1986) wprowadza terminy na wydanie
decyzji o warunkach zabudowy. Wynoszg one, w zaleznosci od rodzaju inwestycji:

21 dni - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 mkw,
o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a Prawa budowlanego

90 dni- dla pozostalych inwestycji.

Termin liczony jest od dnia zlozenia wniosku w sprawie. Nie wlicza si¢ do niego terminéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnos$ci, okresow zawieszenia
postepowania oraz okreséw op6znien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych
od organu. Postepowanie w sprawie nalozenia kary inicjowane jest przez inwestora, ktory jako jedyny
moze je ,uruchomi¢”. Dalej bedzie jednak ono toczy¢ bez jego udzialu, a ewentualna kara nalozona
przez Wojewode w wysokosci 500 zl za kazdy dzien zwloki zasila budzet Panstwa.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Toruniu, za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.
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Zaltgczniki:

1) zalgcznik nr 1 - na kopii mapy w odpowiedniej skali, pochodzacej z pafistwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego pomniejszonej do wydruku, w czytelinej technice

umozliwiajacej kopiowanie (zgodnie z § 9 ust. 3 i 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu ustalenia wymagah dotyczgcych nowej

zabudowy i zagospodarowania terenu w  przypadku  braku  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 1., Nr 164 poz. 1588 ze zm.)

2) zalgcznik nr 2 — analiza z zalgcznikiem graficznym .

ADNOTACJAOOPEACIESKARBOWEJ
Pobrano oplate skarbowa w wysokosci 598 zI na podstawie cz. 1 ust. 8 zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. 22023 r,, poz. 2111).
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(Wojt Ghﬁ'lu‘ Radbbliu)

Otrzymuja:
1. Osrodek Chopinowski w Szafarni, z siedziba w Szafarnia 1, 87-404 Radomin

2. Strony postepowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy.

@ Ala
Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy = dnia 16 listopada 2006 1. o oplacie skarbowej (Dz. U. 2023 r, poz. 2111 ze zm.), S3ust. 1i§4
ust. I rozpor=qd=zenia Ministra Finansoéw = dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (D=. U. Nr 187, poz. 1330)
Dokonano zaplaty oplaty skarbowej w wysokosci 598 zlotych*
Decyzja jest zwolniona = oplaty skarbowej godnie = kolumng 4 ust. 8 w czesci I zalgeznika do ustawy
* *Niepotrzebne skreslic.
Projekt decyzji przygotowal mgr Szymon Kondracki, nr swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroclaw, Wyd=ial Architektury: uprawniony
do sporzqd-ania projektéw decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
na podstawie art. 60 ust. 4 w zwig=ku = art. 5 pkt 5 ustawy = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(D=. U. 2023 r., poz. 977 ze zm.).
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Zalacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
Nr 2/2024 z dnia . (9. 05.. 202

(c=gs¢ tekstowa)
WYNIKI ANALIZY.
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.),
w zwigzku z art. 53 ust. 3
Zamierzenie obejmuje budowe instalacji kanalizacji sanitarnej z biologiczng oczyszczalnig
$ciekow do 5m*/d na terenie czesci dziatki nr 106/10.

1. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, o ktérej mowa w art. 53
ust. 3iart. 61 ust. 1 — 6 u.p.z.p.

1.1 Wyniki analizy w zakresie (art. 61 ust 1 pkt 1 w.p.z.p) co najmniej jedna dzialka
sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy
na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

- dla planowanego zamierzenia budowlanego spetnienie warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1
pkt 1 1 2 u.p.z.p. nie jest wymagane bowiem, zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 2 w.p.z.p..
przywolanych przepiséw nie stosuje si¢ do: urzadzen infrastruktury technicznej;

1.2 Wyniki analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p)
Zgodnie z ww. przepisem feren wnioskowany pod zabudowe powinien mie¢ zapewniony dostep
do drogi publicznej rozumiany jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej poprzez
droge wewnegtrzng lub ustanowienie sluzebnosci drogowej. Dostgp ten musi byé faktyczny

i prawny .

- dla planowanego zamierzenia budowlanego spelnienie warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1
pkt 1 1 pkt 2 w.p.z.p. nie jest wymagane bowiem, zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 2 w.p.z.p..
przywolanych przepiséw nie stosuje si¢ do: urzadzen infrastruktury technicznej;

1.3. Wyniki analizy uzbrojenia terenu (art. 61 ust. 1 pkt 3 i ust. 5 u.p.z.p)

Zgodnie z ww. przepisem, istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu  musi

by¢ wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego.

- istniejgce uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia. Oznacza to, ze wnioskowany teren
spelnia warunek wystarczajgcy uzbrojenie dla realizacji zamierzenia budowlanego, o ktérym
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 i ust. 5 (u.p.z.p.)

1.4. Wyniki analizy w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych
(art. 61 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p) :

Zgodnie z ww przepisem teren, wnioskowany pod zabudowe, nie moze wymagaé zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze Ilub nielesne
albo objety jest zgodq uzyskana przy sporzqdzeniu miejscowych plandw, ktére utracily
moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 u. p.zp.:




- teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne, co oznacza, ze spelnia warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4
(u.p.zp);
1.5. Wyniki analizy w zakresie zgodnoSci z przepisami odr¢bnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5
u.p.z.p.):
Zgodnie z ww. przepisem decyzja musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi Wnioskowany
pod zabudowe teren nie podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych tzn. nie jest
polozony w granicach :
a) Teren inwestycji moze znajdowaé si¢ w zasiggu oddzialywania systeméw drenarskich.
W zwigzku z powyzszym inwestor jest zobowigzany wykonac inwestycje w sposob
zapewniajagcy ~ zachowanie — sprawnosci  uzytkowej  urzadzen melioracji ~ wodnych
(sieci drenarskiej), a w przypadku uszkodzenia do jej przebudowy, celem zapewnienia
swobodnego przeptywu wod, pod nadzorem administratora tego urzadzenia.
b) Wnioskowany pod zabudowg teren znajduje si¢ w obszarze podlegajacym ochronie {j.,
Dolinie Drwecy (PL.ZIPOP.1393.0CHK.39). Zgodnie zart. 53 ust. 4 pkt 8 decyzje
o warunkach zabudowy wydaje si¢c po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w odniesieniu do obszaréw polozonych w granicach parku narodowego i jego
otuliny. Formami ochrony przyrody s3: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona
gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzyboéw (art.6 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody
(Dz. U. 22023 r., poz. 1336 ze zm.).
¢) Na terenie inwestycji wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow
o ochronie zabytkow tj., zesp6l patacowy z pol. XIX w., nr rej.: A/433/141 z 30.01.1960.
1.6. Wyniki analizy w zakresie zgodno$ci z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 6
w.p.z.p.) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
. w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 . o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2023 1., poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa
w art. 53 ust. 5e pkt 2 u.p.z.p.,
- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
7 uwagi na fakt, iz wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest dopiero po uzyskaniu
uzgodnienia wladciwego organu pomocniczego, ostateczne ustalenie zgodnosci zamierzenia
7z przepisami odrebnymi zostanie potwierdzone w ramach wydanego uzgodnienia.
Brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji w przypadku okreslonym w art. 61 ust. 4 u.p.z.p.
oznacza, réwniez brak obowigzku sporzadzenia w czedci graficznej analizy funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analize sporzadzil:

mgr Szymon Kondracki, nr $wiadectwa 84/2021/1VI- Politechnika Wroclaw, Wyd-=ial Architektury: uprawniony do sporzqd=ania projekiow
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 60 ust. 4
w awigzku = art. 5 pkt 5 ustawy = dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. = 2023 r., po=. 977 ze zm.)



