UCHWALA NR LXII11/481/24
RADY GMINY RADOMIN
z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radomin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.") oraz art. 32 ust. | - 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.”) w zwigzku z art. 64 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po przedlozeniu przez Wojta Gminy
Radomin oceny aktualnoscei Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

oraz Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radomin, uchwala sig,

co nastepuje:

§ 1.
|. Uznaje si¢ za czgsciowo nieaktualne Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Radomin, obowigzujgce w dniu podjecia niniejszej uchwaly, uchwalone
uchwalg Nr 15/IV/02 Rady Gminy Radomin z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Radomin zmienione uchwalg
Nr XXXIX/207/10 Rady Gminy Radomin z dnia 8 lipca 2010 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radomin oraz uchwaly
nr VI11/53/15 Rady Gminy Radomin z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Radomin w rejonie miejscowosci Wilezewko.

2. Uznaje sie za aktualne w calosci miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr ew. 125/2, 125/3, 125/4,
127/2, 127/4, polozone w miejscowosci Bocheniec uchwalony Uchwaly Nr 149/XXXII/06

Rady Gminy Radomin z dnia 26 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z dnia 9 czerwca 20006 r.
Nr 71 poz. 1205);

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz.U. 22023 r., poz. 572, 1463 i 1688.

27miany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z 2023 r., poz. 1506, 1597, 1688,
1890, 2029, 2739.



2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radomin w zakresie obejmujgcym
czgS¢ gruntdow solectwa Rodzone uchwalony Uchwalg Nr XIV/66/11 Rady Gminy Radomin

z dnia 27 wrzesnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z dnia 8 listopada 2011 r. Nr 245 poz. 2299);

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radomin w zakresie obejmujgcym
czes¢ dzialki nr 106/1 we wsi Radomin uchwalony Uchwalg Nr 10/11/06 Rady Gminy Radomin
z dnia 5 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z dnia 10 lipca 2007 r. Nr 83 poz. 1297);

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radomin w zakresie obejmujgcym
dzialke nr 67/4 we wsi Radomin uchwalony Uchwalg Nr 11/11/06 Rady Gminy Radomin
z dnia 5 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z dnia 10 lipca 2007 r. Nr 83 poz. 1297);

5) Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie  miejscowosci  Wilezewko.
gmina Radomin uchwalony Uchwalg Nr XXII1/162/16 Rady Gminy Radomin z dnia 30 sierpnia 2016
r. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z dnia 9 wrzeénia 2016 r. poz. 3082).

§2.
Analiza zmian zagospodarowania w zagospodarowaniu  przestrzennym gminy Radomin

oraz. ocena aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

oraz. miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radomin stanowi zalgeznik

do niniejszej uchwaly,

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Radomin

§ 4.

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.

WICEPRZEWODNICZACY
Y GMINY
WalMemar Laskowski



UZASADNIENIE

Podstawg prawng podjecia niniejszej uchwaly jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2023 r. poz. 977 ze zm.) (dalej jako:
HSUp.z.p”). Wedlug ust. 1 ww. przepisu W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i planow
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego
lub planu ogélnego™. Jednoczesnie zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023r. poz. 1688): .,Do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie,
w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawg, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszgcych si¢ do planu ogdlnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumie¢ studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania
planéw ogdlnych gminy™.

Obowigzek wykonania powyzszej analizy co najmniej raz w czasie trwania kadencji
rady wynika z tresci art. 32 ust. 2 u.p.z.p. Zgodnie z powyzszym Wojt Gminy Radomin dokonal
analizy zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Radomin, wypelniajgc
tym samym obowigzek, o ktorym mowa w art. art. 32 u.p.z.p., przedstawia wyniki Oceny aktualnosci
studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu wraz z konkluzjami dla polityki przestrzennej gminy Radomin.

Wraz z niniejszym projektem uchwaly Wojt Gminy Radomin, po wczesniejszym uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Achitektonicznej w Radominie, przekazuje jej wyniki celem
podjecia przez Rade Gminy Radomin uchwaly w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radomin oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Radomin. Oceny aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radomin uchwalonego
Uchwalg Nr LXI11/481/24 Rady Gminy Radomin z dnia 28 marca 2024 r. dokonano w aspekcic
sprawdzenia zgodnosci z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 32 u.p.z.p. Oceny aktualnosci
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Radomin
dokonano w aspekcie zgodnoséei wymogami wynikajacymi z przepisow art. 151 16 u.p.z.p.

Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego
oraz  Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radomin uzyskala
pozytywng opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Radominie na posiedzeniu
w dniu 6 marca 2024 r. Wobec powyzszego zasadnym jest podjecie przez Rade Gminy Radomin
uchwaly w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radomin.
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1. WPROWADZENIE

Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, wymagajacym okresowej oceny
przyjetych kierunkow polityki przestrzennej, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére stanowi zbior wytycznych dla opracowanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planéw inwestycyjnych
i innych opracowan specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gmin.

Dla osiagniecia przyjetych w Studium celéw i kierunkéw rozwoju przestrzennego
gminy istotne jest monitorowanie i koordynowanie dziatan podejmowanych przy realizacji
przyjetych ustalen. W tym tez celu stuzy okresowa ocena przyjetych przez Rade Gminy
i obowiazujacych na terenie gminy dokumentéw planowania przestrzennego, czyli Studium
i planow miejscowych. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajgcych sig w czasie

uwarunkowan i potrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzennej gminy.

1.1 Podstawa prawna

Obowiazek oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynika
z art. 32 ustawy z dnia z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn.zm.) — zwang dalej ustawg o p. iz.p. Zgodnie z art. 32 ust.
| tejze ustawy ,, W celu oceny aktualnosci planu ogolnego i planéw miejscowych wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzqdzania, z wwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu

»

miejscowego lub plami ogélnego .

Majac na uwadze, iz niniejsza analiza sporzadzania jest w okresie przejsciowym, a gmina
Radomin z oczywistych wzgledéw nie posiada jeszcze Planu ogdlnego, w analizie dokonano
oceny aktualnosci studium (ktore obowigzywalo bgdzie do uchwalenia planu ogélnego, jednak
nic dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025r.) dokonano analizy jego aktualnosci oraz

przeanalizowano wnioski o jego zmiang.

1.2 Cel opracowania
Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest wskazanie

zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy Radomin oraz dokonanie oceny aktualnosci Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzek organu w przedmiotowym zakresie uregulowany zostal w art. 32 ust. 2
ustawy o p. iz. p., ktéry stanowi, iz Wojt (burmistrz, prezydent) przekazuje radzie miasta/gminy
wyniki dokonanych analiz w zakresie oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady. W rezultacie Rada podejmuje
uchwale w sprawie aktualnosci, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w
czgsci, podejmuje dziatania, o kidrych mowa w art. 27 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tj. dokonuje zmiany Studium lub obowigzujacych plandéw

miejscowych.

1.3 Zakres opracowania
Niniejsza ocen¢ aktualnosci dokumentow planistycznych oraz analize zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2016 — 2023 przeprowadzono w oparciu o:
1. oceng aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych:
a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radomin;
b) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radomin,
2. analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslonga w oparciu o:
a) wydane decyzje o warunkach zabudowy,
b) wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

¢) Wydane decyzje pozwolefi na budowe,

2. OCENA AKTUALNOSCI DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
Gmina Radomin wedlug podzialu fizycznogeograficznego Polski opracowanego przez
Jerzego Kondrackiego, zlokalizowana jest w obrebie:
— megaregionu Pozaalpejskiej Europy Srodkowej;
— prowingji Nizu S'rodkowoeuropejskiego;
— podprowincji Pojezierza Poludniowobaltyckie:
— makroregionu Pojezierza Chetminsko-Dobrzynskiego;
— mezoregionu Pojezierze Dobrzynskie;

— mezoregionu Doliny Drwecy;
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— mezoregionu Réwnina Urszulewska;

Uwzgledniajagc  warunki  administracyjne, ~Gmina Radomin zlokalizowana jest
w wojewddztwie kujawsko — pomorskim, we wschodniej jego czesci, w powiecie golubsko —
dob_rzyr’xskim (ryc. 1.). Siedzibe gminy wiejskiej stanowi wies Radomin. Gmina graniczy
z gminami Golub — Dobrzyn, Zbojno (powiat golubsko — dobrzynski), Wapielski i Brzuze
(powiat rypinski) znajdujacymi si¢ w wojewddztwie kujawsko — pomorskim. Gmina Radomin
usytuowana jest we wschodniej czgsci powiatu. Powierzchnia gminy zajmuje 8,077 ha, co
$wiadczy o tym, ze jest jedna z najmniejszych gmin w catym wojewddztwie (ryc. 2.). W obrebie
gminy zlokalizowano 16 solectw: Bocheniee, Dulsk (w tym przysiotki Dulsk — Spiczyny i
Dulsk Frankowo), Gaj, Jakubkowo, Kaminka, Lubki, Piérkowo, Plonko, Plonne, Radomin,
Retwiny (w tym Retwiny — Bogumitki). Rodzone, Szafarnia, Szczutowo, Wilczewko,

Wilczewo. Liczba mieszkancéw gminy Radomin wynosi ok. 4 300.

Ryc. 1. Gmina Radomin w podziale administracyjnym na tle wojewddztwa kujawsko - pomorskiego i
powiatu golubsko- dobrzynskiego.

Zrédto: opracowanie wiasne.
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2.1 Ocena aktualnosci  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin

Pierwsze Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Radomin zostalo przyjete uchwalg Nr 15/1V/02 Rady Gminy Radomin z dnia 30 grudnia 2002r.
W zmieniajacej si¢ sytuacji gospodarczej i spolecznej gminy Radomin uznano, iz w/w Studium
wymaga aktualizacji i dostosowania zapisow do obowigzujacych przepiséw prawa. Celem
dostosowania zapisow Studium do obowigzujacych przepiséw prawa Uchwalg Nr
XXXIX/207/10 z dnia 8 lipca 2010r. Rada Gminy Radomin dokonata Jjego zmiany. Kolejna
zmiana Studium dokonala sic w dniu 7 listopada 2014r. na podstawie uchwatly Rady Gminy
Radomin Nr VII/53/15. Celem zmiany bylo dostosowanie zapisow Studium do aktualnych
potrzeb przed jakimi stangl lokalny samorzad, jak réwniez konieczno$cia dostosowania
zapisow Studium do obowiazujacych przepiséw prawa.

Dokonujgc oceng aktualnoscei Studium nalezy zauwazyC, iz niniejsza Analiza
sporzgdzana jest w okresie, w ktérym zmiana ustawy o p. i z. p. Z dniem 24 wrzesnia 2023r.
czyli juz po przystapieniu do jej sporzadzania przestaly obowigzywaé przepisy w/w ustawy
dotyczgce Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W miejsce
Studium pojawia si¢ za$ Plan ogdlny. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego do czasu uchwalenia Planu ogélnego lub w przypadku, gdy Gmina nie dopelni
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tego obowiazku — do dnia 31 wrzesnia 2025r. pozostaje podstawowym aktem planowania

przestrzennego gminy wplywajacym na jej polityke przestrzenna, jednakze Gmina nie ma juz

mozliwoéci dokonania jego zmiany lub ewentualnej aktualizacji. Zapisy Studium pozostaja

wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego do

momentu uchwalenia przez Gming Planu og6lnego lub w przypadku, gdy Gmina tego nie zrobi

—do dnia 31 grudnia 2025r. Majac powyzsze na uwadze w niniejszej analizie dokonano analizy

zapiséw Studium uwzgledniajge sytuacje prawng panujgcg przed dniem 24 wrzesnia 2023r.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w studium uwzglednia sig uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;

3) diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. | ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

4)  stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

5) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

6) warunkéw i jakosci zycia mieszkaficéw, w tym ochrony ich zdrowia; oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem;

7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosei i jej mienia;

8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. uwzgledniajacych w szezegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam, gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych oérodka wojewodzkiego,
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam, gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6

grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADOMIN

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wiasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
9) stanu prawnego gruntow;
10) wystgpowania obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
11) wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;
12) wystgpowania udokumentowanych zléz kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla;
13) wystgpowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
14) stanu  systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;
I5) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

16) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla si¢ w szczegdlnosci:
1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennc;j gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w
tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
W tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy;
2) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym Krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j;
4) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa,
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7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary
wymagajagce przeprowadzenia scalefi i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

9) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkeyjne;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozoéw zagtady (Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120);

13) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji:

14a) obszary zdegradowane;

14) granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i

bezpieczenstwa pafstwa.

Czes¢ tekstowa Studium ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego™ nie
wypetnia w calodei art. 10 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
czesci tej zabraklo analiz lub w sposob niewyczerpujacy zostaly przedstawione wymagania
dotyczace:

— potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szezegdlnosel:

a)  analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam, gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich  obszarow funkcjonalnych — o$rodka
wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, sluzacych

realizacji zadan wiasnych gminy,
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d)  bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe;
— rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;
— Wwymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,

— diagnozy przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy,

W tekseie dotyczaeym kierunkow zagospodarowania przestrzennego w ustaleniach
nie zostal w petni wypelniony zakres art. 10 ust. 2 pkt 1, 14, 14ai 15 tj.:
— uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 7 lit. D ustawy o p i z. p.
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
W tym tereny przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wylaczone spod
zabudowy;
— obszary wymagajace przeksztalceti, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
— obszary zdegradowane;
— granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i

bezpieczenistwa panstwa.

Analizujac  aktualno$¢ obowiazujacego  Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radomin na podstawie okreslonych powyzej
wytycznych i zasad stwierdzi¢ nalezy, ze Studium to jest w wigkszosci zgodne z zapisami
ustawy o p.iz. p. w zakresie art. 10 ust 1 i 2. W dokumencie tym w gléwnej mierze nie zostaly
zawarle wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej oraz nie zostal sporzadzony
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Dodatkowo brak tu rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym wojewddztwa kujawsko — pomorskiego co jednak istotne
dokument ten uchwalony zostal dopiero 25 wrzesnia 2023r. czyli duzo przed uchwaleniem
ostatniej zmiany Studium. W Studium nie okre$lono takze obszaréw wymagajacych remediacji.

Studium jest dokumentem okreslajacym ksztalt polityki przestrzennej gminy stwarzajac

mozliwos¢  koordynacji realizowanych przedsiewzie¢. Kierunki okreslajace polityke
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przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniaja
zasady i ustalenia okre§lone w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko — pomorskiego oraz
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju. Biorac pod uwage stan prawny przed dniem
24 wrzeénia 2023r. stwierdzi¢ nalezatoby, ze Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radomin jest czesciowo nieaktualne i wymagatoby
aktualizacji celem dostosowania jego zakresu do tego obowigzujacego w przestrzeni prawnej.
Jednak uwzgledniajac obecny stan prawny i fakt, iz dokument Studium zastgpiony zostal
Planem ogdlnym, w chwili obecnej i w obecnym stanie prawnym nie ma mozliwosci dokonania
jego zmiany lub aktualizacji. Dodatkowo zaznaczyc trzeba, ze w okresie objetym niniejsza
analiza a takze do dnia jej sporzadzenia do Gminy Radomin nie wplyngt zaden wniosek o
zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw gminy oraz zmiana Studium nie byla juz

procedowana.

2.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego

2.2.1 Analiza obowiazujacych planéw miejscowych

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22023, poz. 977 z p6zn. zm.) plan miejscowy jest
aktem prawa miejscowego. Zgodnie z art 20 ust 1 ustawy o p. i z. p. .,Plan miejscowy uchwala
rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego (obecnie do momentu
uchwalenia Planu ogdlnego z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy przy uwzglednieniu  przepisow odrgbnych),
rozstrzygajge jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$§é  tekstowa planu
miejscowego stanowi tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a czesé

graficzna oraz wymagane rozsirzygniecia stanowiq zalgezniki do tej uchwaly.”
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Tabela 1. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Radomin uchwalonych do 2024 r.

I Miei % Priezna?ieﬁ;fnfz;r:iz;?ce Nr uchwaly ogloszenie
Lo Haseewas powierz irok w D U woj. Kuj-Pom.
objetego planem
Teren obiektow
| St produkeyjnych, sktadow 149/XXXI111/06 Nr 71 poz. 1205
' SRt magazynow i ustug z dnia 26.01.2006 r. z dnia 9 czerwca 2006 r.
3,2781ha
9 Radomi zabudowa uslugowa 10/11/06 Nr 83 poz. 1297
: adomin 3.2ha z dnia 05.12.2006 r. |z dnia 10 lipca 2007 .
; zabudowa ustugowa 1 1/11/06 Nr 83 poz. 1298
3. Radomin i . .
0,0904ha z dnia 05.12.2006 r. z dnia 10 lipca 2007 r.
. i Z?b”fk:‘fa ”S}ugf:a - ".Slig' XIV/66/11 Nr 245 poz. 2299
: . Hiyslyezno = rekreacy) 7 dnia 27.09.2011 r. | 7z dnia 08 listopada 201 Ir.
27,2ha
Teren 7 T
) Wilczewko 01")dot\:::r']/ﬁ‘l}t:tim;i)licme e poz. 3052
' T BN e P dnia 30082016 . | 7 dnia 9 wrzesnia 2016r.

Na terenie gminy Radomin obowigzuje 5 miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych w latach 2006 — 2016, przy czym wszystkie sporzadzone zostaly
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto Rada Gminy Radomin nie podjeta zadnych uchwat o przystapieniu do sporzadzenia

miejscowego planu oraz przystapieniu do jego zmiany.

ch miejscowych planéw zagospodarowania rzestrzennego na terenie gminy Radomin

Zrédlo; Dane Urzedu Gminy Radomin

Stan pokrycia planami miejscowymi terenu gminy Radomin jest niewielki w stosunku do
catkowitej jej powierzchni i wynosi ok 1%. Bezspornym faktem jest brak skoncentrowania
terenow pokrytych miejscowymi planami w jednym lub kilku wigkszych obszarach
funkeyjnych terenéw pokrytych miejscowymi planami. Tereny pokryte planami znajduja sie w
roznych czesciach gminy, nie tworzac spojnej calosci, a tym samym nie ograniczajg

narastajacego ,.chaosu przestrzennego™. Miejscowy plan spelnia swoja funkeje jedynie
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wowczas, gdy obejmuje swym zasiegiem znaczny obszar. Na ad przestrzenny gminy o wiele
wickszy wplyw wywiera zasieg przestrzenny obowiazujacych planéw miejscowych niz ich

liczba. Taka sytuacj¢ nalezy okresli¢ jako szczegolnie niekorzysing.

Korzysci ptynace z posiadania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

e pozwalajg skréci¢ procedure poprzedzajaca proces inwestycyjny, w tym brak
koniecznosci ustalania warunk6w zabudowy na podstawie decyzji administracyjnych —
dtuga i skomplikowana procedura,

e w sposdb przejrzysty i czytelny okreslaja mozliwos¢ zagospodarowania objetego nimi
terenu,

e plany miejscowe porzadkuja fad przestrzenny w gminie,

e pozwalajg unikngé chaosu przestrzennego wprowadzajac  spdjno$¢  form
architektonicznych zaréwno na terenach zabudowanych jak i niezabudowanych,

e pozwalajg okresli¢ dopuszczalne rodzaje zabudowy na danym terenie w sposob
pozwalajacy na zachowanie na nim fadu przestrzennego,

e ustalenia planow miejscowych pozwalaja skoncentrowaé zabudowe, co ulatwia
zaplanowanie budowy na tym terenie infrastruktury technicznej oraz jej realizacje, jak
réwniez obniza koszty jej realizacji ze wzgledu na mozliwos¢ objecia jej zakresem
wigkszej liczby nieruchomosci skoncentrowanych na mniejszym obszarze,

e plany miejscowe regulujg rozwigzania dotyczace budowy sieci infrastruktury
technicznej jak rowniez ukladéow komunikacyjnych zabezpieczajac tym samym
odpowiednie tereny pod ich rozbudowe oraz budowe nowych,

e plan zawiera ustalenia ochronne, takie jak ograniczenia w zabudowie, zakazy
zabudowy, linie zabudowy.

e procedura uchwalania planu miejscowego jest duga i skomplikowana (zdecydowanie
dluzsza i trudniejsza jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy), ale pozwala
unikna¢ probleméw w przysziosci,

e ustalenia planéw musza by¢ zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (pézniej Planu ogélnego) w przeciwienstwie

do decyzji o warunkach zabudowy,
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2.2.2 Zgodnos¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z wymogami

wynikajacymi z przepisow art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo:

)
2)
3)
4

3)

6)
7

8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspoélczesne;;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych — okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

I'1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

12) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

I3) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
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Analiza aktualnosci miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Radomin nr 149/XXXI111/06 z dnia 26 stycznia 2006
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dzialki nr ew. 125/2, 125/3, 125/4, 127/2 i 127/1 polozone w
miejscowosci Bocheniec w zakresie jego elementéw obowigzkowych wynikajacych z

art. I5ust2u.op.izp.

W przedmiotowym akcie prawa migjscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego nie zostaly okreslone nastepujace elementy:

zasady ochrony krajobrazu oraz jego ksztaltowania,

wskazniki zagospodarowania terenu tj. maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
wysokoé¢é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, nie
okreslono takze gabarytow obiektéw budowlanych,

brak odniesienia co do granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

Pozostate obligatoryjne elementy planu miejscowego zostaly w mniejszym lub wigkszym

stopniu uwzglednione, jak rowniez w planie znajduje si¢ informacja o braku konieczno$ci

okreslenia danego elementu planu jesli faktycznie taka konieczno$¢ nie wystepuje.

I1.

Analiza aktualnosci miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Radomin nr 10/11/06 z dnia 5 grudnia 2006 w
sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radomin w zakresie obejmujacym czes¢ dzialki nr 106/1 we wsi Radomin, w zakresie

jego elementow obowigzkowych wynikajacych z art. 15 ust2 u. o p. i z. p.

W przedmiotowym akcie prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego nie zostaly okreslone nastepujace elementy:

zasady ochrony krajobrazu oraz jego ksztattowania,

wskazniki zagospodarowania terenu tj. maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nie

okreslono takze gabarytow obiektow budowlanych,
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— brak odniesienia co do granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, terenow goérniczych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

Pozostale obligatoryjne elementy planu miejscowego zostaly w mniejszym lub wigkszym
stopniu uwzglednione, jak réwniez w planie znajduje sie informacja o braku koniecznosci

okreslenia danego elementu planu, jesli faktycznie taka konieczno$é nie wystepuje.

III. Analiza aktualnosci miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwalg Rady Gminy Radomin nr | I/XXXII1/06 z dnia 26 stycznia 2006
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radomin w zakresie obejmujacym dziatke nr 67/4 we wsi Radomin w zakresie jego
elementow obowigzkowych wynikajacych z art. 15 ust2 u. o p. i z. p.

W przedmiotowym akcie prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego nie zostaly okreslone nast¢gpujgce elementy:

— zasady ochrony krajobrazu oraz jego ksztaltowania,

— wskazniki zagospodarowania terenu tj. maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym migjsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie
okreslono takze gabarytow obiektéw budowlanych,

— brak odniesienia co do granic i sposobu zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, terenéw gorniczych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

Pozostale obligatoryjne elementy planu miejscowego zostaly w mniejszym lub wiekszym
stopniu uwzglednione, jak réwniez w planie znajduje si¢ informacja o braku koniecznosci

okredlenia danego elementu planu jesli faktycznie taka konieczno$é nie wystepuije.

IV. Analiza aktualnosci miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwalg Rady Gminy Radomin nr XIV/66/11 z dnia 27 wrzesnia 2011 w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminny Radomin w



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWARN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADOMIN

zakresie obejmujacym cze$é gruntéw solectwa Rodzone w zakresie jego elementow
obowigzkowych wynikajacych z art. 15 ust2 u. o p.iz. p.
W przedmiotowym akcie prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie zostaly okreslone nastepujace elementy:

— zasady ochrony krajobrazu oraz jego ksztaltowania,

— wskazniki zagospodarowania terenu tj. maksymalna i minimalna nadziemng
intensywno$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nie
okreslono takze gabarytow obicktow budowlanych,

— brak odniesienia co do granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow goérniczych, a
takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, terenéw gérniczych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

Pozostale obligatoryjne elementy planu miejscowego zostaly w mniejszym lub wigkszym
stopniu uwzglednione, jak rowniez w planie znajduje si¢ informacja o braku koniecznosci

okreslenia danego elementu planu, jesli faktycznie taka koniecznos¢ nie wystepuje.

V. Analiza aktualno$ci miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
uchwalonego uchwata Rady Gminy Radomin nr XX111/162/16 z dnia 30 sierpnia 2016
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w  rejonie
miejscowosci Wilczewko, gmina Radomin w zakresie jego elementéw obowiazkowych
wynikajacych z art. 15 ust2u. o p.iz. p.
W przedmiotowym akcie prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie zostaly okreslone nastgpujgce elementy:

— zasady ochrony krajobrazu oraz jego ksztaltowania,

—  brak odniesienia co do granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajagcych ochronie krajobrazéw priorytetowych —okreslonych —w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

Pozostale obligatoryjne elementy planu miejscowego zostaly w mniejszym lub wigkszym
stopniu uwzglednione, jak réwniez w planie znajduje si¢ informacja o braku koniecznosci

okreslenia danego elementu planu, jedli faktycznie taka koniecznos¢ nie wystepuje.
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Przeanalizowano zgodnos$¢ obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy okreslajacymi wymogi, zasady i warunki sporzgdzania
planow. 7 przeprowadzonej analizy wynika oczywista zaleznosé, ze im wezedniej
zatwierdzony zostal plan, tym zgodnos$¢ z wymogami aktualnie obowiazujacej ustawy jest
mnigjsza. Po dokonaniu analizy obowigzujacych na terenie gminy Radomin 5 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzic¢ nalezy. iz pomimo faktu, iz nie zostaly w
nich okreslone niektére obecnie obowigzkowe elementy planu — gléwnie zasady ochrony
krajobrazu oraz jego ksztaltowania oraz niektore wskazniki przyszlej zabudowy uznaé nalezy,
iz dokumenty te w odniesieniu do terenu, ktory obejmuja oraz jego sasiedztwa sa dokumentami

aktualnymi i nie wymagaja pilnej zmiany.

Dodatkowo zaznaczyc¢ trzeba, ze w okresie objetym niniejsza analizg a takze do dnia jej
sporzadzenia do Gminy Radomin nie wplynal zaden wniosek o sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiang juz obowigzujacych miejscowych

planow.

Tabela 3. Ocena aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

L.p. | Przeznaczenie dominujgce e ?iﬁ;‘i’“b' wD J ";’:’ :;z:;;i_ Miti. Ocena aktualnosci
Teren obiektow
produkeyjnych, skladéw 149/XXXI11/06 Nr 71 poz. 1205

Nie wymaga zmiany

magazynow i ustug z dnia 26.01.2006 1.

3.2781ha

7 dnia 9 czerweca 2006 r.

zabudowa uslugowa
3.2ha

10/11/06

z dnia 05.12.2006 r.

Nr 83 poz. 1297

z dnia 10 lipca 2007 r.

Nie wymaga zmiany

II.

zabudowa uslugowa
0.0904ha

L1/11/06

7 dnia 05.12.2006 r.

Nr 83 poz. 1298

z dnia 10 lipca 2007 r.

Nie wymaga zmiany

Zabudowa uslugowa —

Nr 245 poz. 2299

1.1ha

z dnia 30.08.2016 .

7 dnia 9 wrzesnia 2016r.

ustugi turystyczno — XIV/66/11 L, s . .
V. ity 2 dnia 27.09.201 1 1. z dma;}(;&l lllatopada Nie wymaga zmiany
27.2ha "
Teren zabudowy
DRRMERNT. XXI11/162/16 poz. 3082 , ,
V. | zagrodowej/uslugi publiczne Nie wymaga zmiany
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3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Jednym z gléwnych instrumentéw zwigzanych z ksztattowaniem tadu przestrzennego w
gminie Radomin w latach 2016 - 2023, oprécz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, byly decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Na podstawie art. 59 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 poz. 977 z pdzn. zm.) Zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z uwzglednieniem art. 50 ust. 1 i art. 86 (u
0 p.1z.p.) wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Ponadto przepisy art.
59 ust 2b okreslaja dodatkowe inwestycje i uwarunkowania, ktére sprawiaja, ze planowana
inwestycja wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o p. i z.p. wydanie decyzji jest mozliwe wyltacznie w
przypadku spelnienia wszystkich wymienionych warunkéw:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametroéw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren jest polozony na obszarze uzupelnienia zabudowy (warunek na dzien dzisiejszy
nie ma zastosowania)

3) teren ma dostep do drogi publicznej;

4) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

5) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art..67 ustawy, o
ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

6) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

7) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
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a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt | tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Wojta Gminy Radomin w
okresie 2016 — 2023 z podzialem na zabudowg mieszkaniowa (jedno- i wielorodzinng)
ustugowa wraz z produkcyjng oraz pozostalg nieklasyfikujaca si¢ jako zadna z powyzszych (np.
budynki inwentarskie, budynki gospodarcze, farmy fotowoltaiczne itp.) ukazuje tabela i

wykresy przedstawione ponizej.

Tabela 4. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w gminie Radomin wydanych latach 2016 - 2023 z
podziatem na funkcje
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Wykres 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na budynki mieszkalne w gminie Radomin

Budynku mieszkalne
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Wykres 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na budynki produkcyjne i uslugowe w gminie Radomin
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Wykres 3. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na inne budynki niemieszkalne (w tym inwentarskie,

gospodarcze i garazowe) oraz budowle w gminie Radomin

Inne budynki niemieszkalne (w tym gospodarcze |
garazowe) oraz budowie i instalacje
25

20

0 I | I I I I I
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o

o

wn

B Inne budynki niemieszkalne (w tym gospodarcze | garazowe) oraz budowie iinstalacje

Tabela 5. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w gminie Radomin wydanych latach 2016 - 2023 z
podzialem na solectwa
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Wykres 4. Struktura decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2016 —2023 dla solectw w gminie
Radomin
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Wykres 5. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Bocheniec w latach 2016-2023
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Wykres 6. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Dulsk w latach 2016-2023
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Wykres 7. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Gaj w latach 2016-2023
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Wykres 8. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Jakubkowo w latach 2016-2023

Jakubkowo

6
5
4
3
2
| l l l
0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

| Jakubkowo

Wykres 9. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w migjscowoscei Kamionka w latach 2016-2023
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Wykres 10. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowoscei Lubki w latach 2016-2023

tubki
1.2
1
0.8
0,6
0.4
0.2
0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
| tubki

Wykres 11. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosei Pidrkowo w latach 2016-2023
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Wykres 12. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Plonko w latach 2016-2023
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Wykres 13. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Plonne w latach 2016-2023
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Wykres 14. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Radomin w latach 2016-2023
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Wykres 15. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w migjscowosci Retwiny w latach 2004-2015
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Wykres 16. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosci Rodzone w latach 2016-2023
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Wykres 17. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowoscei Szafarnia w latach 2016-2023
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Wykres 18. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w migjscowosci Szczutowo w latach 2016-2023
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Wykres 19. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosei Wilezewko w latach 2016-2023
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Wykres 20. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w miejscowosei Wilezewo w latach 2016-2023
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3.2 Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Zgodnie z art. 50 ust 2a ustawy o p. i z. p. w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego budowa sieci, o kiorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Definicja celu publicznego okreslona zostata w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pdzn.zm.).
W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 na terenie gminy Radomin wydano
lacznie 14 tego typu decyzji. Inwestycje te w wigkszosci przypadkdw zwiazane sg bezposrednio
z rozwojem danej gminy w zakresic powstawania nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowg ktére wymagajg wykonania nowych sieci oraz w dluzszej perspektywie lokalizacji
w ich sgsiedztwie réznego rodzaju budynkéw uzytecznoéci publicznej. Analizujac okres
obejmujacy lata 2016 — 2023 stwierdzi¢ nalezy, ze na terenie gminy Radomin usredniajgc
corocznie wydawane sa dwie tego typu decyzje, przy czym realnie najwieksza roczna ilosé
wydanych decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego wyniosta 3, zas w roku
2021 na terenie gminy nie wydano zadnej tego typu decyzji. Najwigksza liczba decyzji
zwigzana byla z gospodarka elektroenergetyczng oraz zabudowg obiektami uzytecznosci
publicznej realizowanymi przez Gming. Stwierdzi¢ nalezy, ze coroczna liczba wydawanych
decyzji jest praktycznie stala i nie wyrdznia si¢ tendencji wzrostowej czy tez spadkowej, co ze

wzgledu na brak wzrostu w tej materii w dalszej perspektywie nie jest korzystne dla gminy.
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Udzial poszczegélnych galezi funkeji danej branzy z zakresu lokalizacji celu publicznego w

analizowanym okresie na terenie gminy Radomin przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 6. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w gminie Radomin wydanych
latach 2016 - 2023 z podzialem na ich funkgje.

Wyszczegolnienie 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Ogdlem 2 2 1 2 3 0 1 3
W tym

- decyzje o lokalizacji liczba 1 0 0 1 2 0 1 1
inwestycji celu publicznego % 30 0 0 50 o7 0 100 0
infrastruktury

elektroenergetycznej

- decyzje o lokalizacji liczba | O 0 0 0 0 0 0 0
inwestycji celu publicznego g

infrastruktury transportowe;j A g 0 0 @ 0 0 0 9
- decyzje o lokalizacji liczha | 0O 1 0 1 0 0 0 0
inwestycji celu publicznego = =

infrastruktury % 0 30 0 30 0 0 0 0
wodnokanalizacyjnej

- decyzje o lokalizacji liczba | 0 0 0 0 0 0 0 0
inwestycji celu publicznego =

infrastruktury gazowej % v ¥ 0 0 g 0 Y
Pozostale (sieci liczba 1 1 1 0 1 0 0 2
telekomunikacyjne, budynki = =

uzytecznosci publicznej itd.) Ll L 0

3.3 Analiza wydanych decyzji pozwoleri na budowe

W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 na terenie gminy Radomin
Starosta golubsko — dobrzynski wydal {gcznie 244 pozwolenia na budowe najwigcej w roku
2021 — 49 decyzji, najmniej — w roku 2016 — 8 decyzji. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze
najwigcej decyzji pozwolen na budowe w analizowanym okresie wydanych zostato na terenie
miejscowosci — sotectwa Radomin — 50, najmniej na terenic miejscowosci — solectwa
Kamionka — 3. W kwestii wydawanych decyzji pozwolen na budowe zauwazy¢ nalezy od roku
2017 tendencj¢ spadkowg z jedynym wyjatkiem, ktorym byl rok 2021 w ktérym wydana zostala

najwieksza ilos¢ pozwolen na budowe.

Tabela 7. Zestawienie wydanych decyzji pozwolen na budowe w gminie Radomin wydanych latach 2016 - 2023
z podziatem na solectwa
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i ) 20 22 | | Suma
Bocheniec 0 4 5 1 3 3 7 225
Dulsk 3 6 6 4 2 6 0 2| 29
Gaj 0 0 3 3 4 4 0 4|8
Jakubkowo 0 3 1 0 0 1 2 1 8
Kamionka 0 0 0 | 1 1 0 0 3
Lubki 0 I | 1 0 0 0 1l
Piérkowo 0 i 3 2 2 I 2 of Bt W
Plonko 0 ! 2 I | ] 0 1
Plonne 1 5 3 3 5 2 1 222
Radomin 1 9 5 8 6 9 8 a L
Retwiny 0 0 0 0 1 3 1 1 6
Rodzone 1 1 0 I 0 6 2 o i
Szafarnia 0 r 1 | 0 0 3 1 7
Szezutowo 1 2 I 1 0 1 I 1S
Wilczewko i 3 I I 1 2] 2 ofc tlf
Wilczewo 0 1 0 | | 1 0 o4
Suma s iesl s asps 9l ol ael geliiad

4. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Z uwagi na bardzo male pokrycie obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Radomin gléwnym narzedziem planowania
przestrzennego ksztaltujgcym fad przestrzenny w gminie sa decyzje o warunkach zabudowy
oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Kolejnym narzedziem w tym zakresie

sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy dazy¢ do sytuacji, w ktérej zdecydowana wigkszosé terenéw bedzie posiadata
obowiazujacy plan miejscowy. Dzialania takie pozwola na:
e wlasciwe ksztaltowanie tadu przestrzennego, zgodnie z polityka przestrzenng okreslong
w Studium oraz Planem ogélnym gminy po jego uchwaleniu,

e przy$pieszanie procesu inwestycyjnego oraz stworzenie dogodniejszych warunkow

zainwestowania,
e lepsza ochrong terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo,

e lepsza ochrong dobr kultury i zabytkow,
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o mozliwosé rezerwy terenéw pod rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

o wywolanie efektu wzrostu wartosci gruntéw, a tym samym zwigkszenia wplywow
z podatkéw od gruntéw i z tytutu oplaty planistycznej.

e w analizowanym okresic obejmujgcym lata 2016 — 2023 liczba wydanych decyzji
pozwoleri na budowe byta zdecydowanie nizsza niz lgczna liczba wydanych decyzji o
warunkach zabudowy oraz decyzji ustalajacych lokalizacje¢ celu publicznego, a takze
uwzgledniajac obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego co

wskazuje, ze nie kazde planowane zamierzenie jest realizowane,

Bocheniec

Dla wsi Bocheniec opracowany jest jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jednakze z uwagi na fakt, iz powierzchnia terenu objetego planem wynosi
3,2781ha.  pokrycie nimi  obszaru  miejscowosci  jest nieznaczne.  Zgodnie
z przeprowadzong analiza funkcja dominujgcg w miejscowym planie jest zabudowa
produkcyjna, sktadowa magazynowa i ustugowa. W analizowanym okresie obejmujgcych lata
2016 — 2023 dla wsi Bocheniec wydanych zostato 37 decyzji o warunkach zabudowy, co
stanowi ok 12% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym
okresie wydanych zostalo takze 25 decyzji pozwolen na budowe co stanowi ok 11% wszystkich
wydanych decyzji na terenie gminy.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Bocheniec zlokalizowany jest w rolniczo —
osadniczej strefie funkcjonalno — przestrzennej. W Studium wyznaczone zostaty ponadto tereny
rozwoju i kontynuacji zabudowy produkcyjno — uslugowej oraz rozwoju i kontynuacji
zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo — ustugowej.

Podsumowujgc, wies Bocheniec pokryta jest w nieznacznym stopniu migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, funkcjg dominujaca jest zabudowa produkcyjna,
ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy drodze wojewddzkiej nr 534
Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowié¢ uzupelnienie istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum
wsi, ktora jest dobrze skomunikowana, a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukture
techniczng.

Dulsk
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Dla wsi Dulsk nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztattowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Polityka ta ksztaltowana jest obecnie za pomoca decyzji o
warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 dla wsi Dulsk
wydanych zostalo 36 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowito ok 11% wszystkich
wydanych decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych zostalo
takze 29 decyzji pozwolen na budowe co stanowi ok 13% wszystkich wydanych decyzji na
terenie gminy.

W obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Dulsk zlokalizowany jest w gtéwnie w ekologiczno
— osadniczej strefie funkcjonalno — przestrzennej oraz w niewielkim fragmencie w rolniczo —
osadniczej strefie funkcjonalno — przestrzennej. W Studium wyznaczone zostaty ponadto tereny
rozwoju i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej.

Podsumowujgc, wies Dulsk nie posiada obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwdj istniejacego zagospodarowania.
Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupehienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum
wsi, ktora jest dobrze skomunikowana a takze wyposazana w odpowiednia infrastrukture

techniczna.

Gaj

Dla  wsi Gaj nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyt sie ksztattowaniu polityki
' przestrzennej tej miejscowosci. Polityka ta ksztaltowana jest obecnie za pomoca decyzji o
warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 dla wsi Gaj
wydane zostaly 4 decyzje o warunkach zabudowy, co stanowilo ok 1% wszystkich wydanych
decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych zostalo takze 18
decyzji pozwolen na budowe co stanowi ok 8% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy.
Wigksza liczba wydanych pozwolef na budowg od liczby wydanych decyzji o warunkach
zabudowy przy braku planéw miejscowych oznaczaé moze ze pozwolenia na budowe
wydawane byly w tym przypadku w oparciu o wydane wczesniej decyzje o warunkach

zabudowy.

35



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADOMIN

W obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Gaj zlokalizowany jest w glownie w rolniczo —
osadniczej strefie funkcjonalno — przestrzennej. W studium wyznaczone zostaly ponadto
gownie tereny rolnicze.

Podsumowujac, wie§ Gaj nie posiada obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwoj istniejgcego zagospodarowania.
Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ utrzymanie charakieru wsi opartego o rozwoj

siedliskowej zabudowy rozproszoneg;j.

Jakubkowo

Dla wsi Jakubkowo nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl sig ksztaltowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Polityka ta ksztaltowana jest obecnie za pomocg decyzji o
warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujagcym lata 2016 — 2023 dla wsi
Jakubkowo wydanych zostalo 9 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowilo ok 3%
wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych
zostalo takze 8 decyzji pozwolen na budowe co stanowi ok 4% wszystkich wydanych decyzji
na terenie gminy.

W obowiazujacym  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Jakubkowo zlokalizowany jest w rolniczo —
osadniczej strefie funkcjonalno — przestrzennej. W studium wyznaczone zostaly ponadto
gownie tereny rolnicze.

Podsumowujac, wies Jakubkowo nie posiada obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwdj istniejacego zagospodarowania.
Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowié¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ utrzymanie charakteru wsi opartego o rozwdj

siedliskowej zabudowy rozproszone;.

Kamionka
Dla wsi Kamionka nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztaltowaniu polityki

przestrzennej tej miejscowosci. Polityka ta ksztaltowana jest obecnie za pomoca decyzji o
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warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 dla wsi
Kamionka wydane zostaly 4 decyzje o warunkach zabudowy, co stanowito ok 1% wszystkich
wydanych decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych zostato
takze 3 decyzji pozwoleri na budowe co stanowi ok 1% wszystkich wydanych decyzji na terenie
gminy.

W obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Kamionka zlokalizowany jest w rolniczo —
osadniczej strefie funkcjonalno — przestrzennej. W studium wyznaczone zostaly ponadto
gownie tereny rolnicze jak rowniez duzy obszar rozwoju dzialalnoéci gospodarcze;.

Podsumowujge, wies Kamionka nie posiada obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwdj istniejacego zagospodarowania.
Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ lokalizowanie nowej zabudowy nie zwigzanej z
dzialalnoscig gospodarcza w centrum miejscowosci z dala od terenéw przewidzianych pod ta

funkeje.

Lubki

Dla wsi Lubki nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztaltowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Polityka ta ksztaltowana jest obecnie za pomocg decyzji o
warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 dla wsi Lubki
wydane zostaly 4 decyzje o warunkach zabudowy, co stanowito ok 1% wszystkich wydanych
decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych zostalo takze 4 decyzje
pozwolen na budowe co stanowi ok 2% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy.

W obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Lubki zlokalizowany jest w rolniczo — osadniczej
strefie funkcjonalno — przestrzennej. W studium wyznaczone zostaly ponadto gdwnie tereny
rozwoju i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — uslugowej.

Podsumowujac, wie§ Lubki nie posiada obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwdj istniejacego zagospodarowania.
Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowié uzupelnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ utrzymanie charakteru wsi opartego 0 rozwoj

siedliskowej zabudowy rozproszonej bezposrednio przy gléwnych drogach.

37



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KI ERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADOMIN

Piorkowo

Dla wsi Piérkowo nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztaltowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Polityka ta ksztaltowana jest obecnie za pomocg decyzji o
warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 dla wsi
Pirkowo wydanych zostato 16 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowilo ok 5%
wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych
zostalo takze 11 decyzji pozwolen na budowg co stanowi ok 5% wszystkich wydanych decyzji
na terenie gminy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Pidrkowo zlokalizowany jest w rolniczo — osadniczej
strefie funkcjonalno — przestrzennej. W studium wyznaczone zostaly ponadto gbwnie tereny
rozwoju i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej.

Podsumowujac, wies Piorkowo nie posiada obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwéj istniejacego zagospodarowania.
Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowic uzupelnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ utrzymanie charakteru wsi opartego o rozwdj

siedliskowej zabudowy rozproszonej bezposrednio przy glownych drogach.

Plonko

Dla wsi Plonko nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztaltowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Polityka ta ksztaltowana jest obecnie za pomoca decyzji 0
warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 dla wsi Plonko
wydanych zostalo 16 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowilo ok 5% wszystkich
wydanych decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych zostalo
takze 7 decyzji pozwolen na budowg co stanowi ok 5% wszystkich wydanych decyzji na terenie
gminy.

W obowigzujacym  Studium uwarunkowad i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Plonko zlokalizowany jest w ekologiczno —
osadniczej strefie funkcjonalno — przestrzennej. W studium wyznaczone zostaly ponadto
gownie tereny rozwoju ustug turystyki i wypoczynku oraz rozwoju zabudowy rekreacji

indywidualnej.
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Podsumowujac, wies Plonko nie posiada obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwoj istniejacego zagospodarowania.
Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca sie utrzymanie charakteru wsi opartego 0 rozwdj
siedliskowej zabudowy rozproszonej bezposrednio przy gtéwnych drogach i centrum zas
rozwdj zabudowy rekreacji indywidualnej odbywac powinien sie w wyznaczonych w Studium

rejonach z poszanowaniem istniejacych ekosysteméw i krajobrazu.

Plonne

Dla wsi Plonne nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl sic ksztattowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Polityka ta ksztattowana jest obecnie za pomocg decyzji o
warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 dla wsi Plonne
wydane zostaly 38 decyzje o warunkach zabudowy, co stanowito ok 12% wszystkich wydanych
decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych zostalo takze 22
decyzje pozwolen na budowe co stanowi ok 10% wszystkich wydanych decyzji na terenie
gminy.

W obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Plonne zlokalizowany jest czesciowo w rolniczo —
osadniczej strefie funkcjonalno — przestrzennej, czesciowo w rolniczo — osadniczej strefie
funkcjonalno — przestrzennej. W Studium wyznaczone zostaly ponadto géwnie tereny rozwoju
i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej oraz tereny rozwoju
dzialalnosci gospodarczej.

Podsumowujac, wie§ Plonne nie posiada obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwdj istniejacego zagospodarowania.
Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienic istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy w centrum
wsi, ktora jest dobrze skomunikowana, a takze wyposazana w odpowiednig infrastrukture

techniczna.

Radomin
Dla wsi Radomin opracowane sa dwa miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, jednakze z uwagi na fakt, iz powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok
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3,3ha. pokrycie nimi obszaru miejscowosci jest nieznaczne. Zgodnie z przeprowadzong analizg
funkcja dominujgca w miejscowym planie jest zabudowa ustugowa. W analizowanym okresie
obejmujacych lata 2016 — 2023 dla wsi Radomin wydanych zostato 80 decyzji o warunkach
zabudowy, co stanowi ok 25% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy Radomin. W
analizowanym okresie wydanych zostalo takze 50 decyzji pozwolefi na budowg co stanowi ok
22% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowari i  kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Radomin zlokalizowany jest w rolniczo — osadniczej
strefie funkcjonalno — przestrzennej. W Studium wyznaczone zostaly ponadto tereny rozwoju
i kontynuacji zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oraz kontynuacji zabudowy produkeyjno
— ustugowej.

Podsumowujac, wies Radomin pokryta jest w nieznacznym stopniu miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Funkcjg dominujgca na terenie wsi jest zabudowa,
mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy drodze wojewddzkiej nr 534 Decyzje o
warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupeinienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej. Zaleca sie lokalizowanie projektowanej zwartej zabudowy w centrum wsi |

rozwijac ja koncentrycznie na zewnatrz.

Retwiny

Dla wsi Retwiny nie ma opracowanego micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory choéby i w niewielkim stopniu przystuzyl sie ksztaltowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Polityka ta ksztaltowana jest obecnie za pomoca decyzji o
warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 dla wsi
Retwiny wydanych zostalo 11 decyzje o warunkach zabudowy, co stanowilo ok 3% wszystkich
wydanych decyzji na terenic gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych zostalo
takze 6 decyzji pozwolen na budowe co stanowi ok 3% wszystkich wydanych decyzji na terenie
gminy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Retwiny zlokalizowany jest w rolniczo — osadniczej
strefie funkcjonalno — przestrzennej. W Studium wyznaczone zostaly ponadto gownie tereny
rolnicze.

Podsumowujac, wies Retwiny nie posiada obowiazujgcych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwdj istniejacego zagospodarowania.
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Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ utrzymanie charakteru wsi opartego o rozwoj

siedliskowej zabudowy rozproszonej bezposrednio przy gtéwnych drogach.

Rodzone

Dla wsi Rodzone opracowany jest jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jednakze z uwagi na fakt, iz powierzchnia terenu objetego planem wynosi
27,2ha. pokrycie nimi obszaru miejscowosci jest na tle pozostatych miejscowosci w gminie jest
do$¢ znaczne i ukierunkowuj dalszy rozwdj miejscowosci. Zgodnie z przeprowadzona analiza
funkcjg dominujaca w miejscowym planie jest zabudowa ustugowa — ustugi turystyczno —
rekreacyjne. W analizowanym okresie obejmujacych lata 2016 — 2023 dla wsi Rodzone
wydanych zostaly 24 decyzje o warunkach zabudowy, co stanowi ok 8% wszystkich wydanych
decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych zostalo takze 11
decyzji pozwolen na budowe co stanowi ok 5% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Rodzone zlokalizowany jest w ekologiczno —
osadniczej strefie funkcjonalno — przestrzennej. W Studium wyznaczone zostaly ponadto
gownie tereny rozwoju ustug turystyki i wypoczynku oraz rozwoju zabudowy rekreacji
indywidualnej.

Podsumowujac, wie§ Rodzone pokryta jest w nieznacznym stopniu miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, funkcja dominujacg zabudowa ustugowa — ustugi
turystyczno — rekreacyjne. Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie
istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowej. Zaleca si¢ lokalizowanie projektowanej
zabudowy w centrum wsi, ktéra jest dobrze skomunikowana, a takze wyposazana w
odpowiednig infrastrukture techniczng.. Zaleca si¢ utrzymanie charakteru wsi opartego o
rozwdj zwartej zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy glownych drogach i centrum zas
rozw0j zabudowy rekreacji indywidualnej odbywaé powinien sie w wyznaczonych w Studium

rejonach z poszanowaniem istniejgcych ekosystemow i krajobrazu.

Szafarnia
Dla wsi Szafarnia nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przysluzyl si¢ ksztaltowaniu polityki

przestrzennej tej miejscowosci. Polityka ta ksztaltowana jest obecnie za pomoca decyzji o
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warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 dla wsi
Szafarnia wydanych zostalo 11 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowito ok 3% wszystkich
wydanych decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych zostalo
takze 7 decyzji pozwolen na budowe co stanowi ok 3% wszystkich wydanych decyzji na terenie
gminy.

W obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Szafarnia zlokalizowany jest cz¢Sciowo w rolniczo
— osadniczej strefie funkcjonalno — przestrzennej, czgsciowo w ekologiczno — osadniczej strefie
funkcjonalno — przestrzennej. W studium wyznaczone zostaty ponadto géwnie tereny rozwoju
i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej oraz tereny rozwoju
dzialalnosci gospodarcze;j.

Podsumowujgc, wies Szafarnia nie posiada obowiazujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwdj istniejacego zagospodarowania.
Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie istnicjacej zabudowy
mieszkaniowe] i zagrodowej. Zaleca si¢ lokalizowanie nowej zabudowy nie zwiazanej z
dzialalno$cia gospodarcza w centrum miejscowosci z dala od terendw przewidzianych pod ta

funkcje.

Szezutowo

Dla wsi Szczutowo nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztattowaniu polityki
przestrzenne] tej miejscowosci. Polityka ta ksztaltowana jest obecnie za pomoca decyzji o
warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 dla wsi
Szczutowo wydanych zostalo 6 decyzji o warunkach zabudowy., co stanowilo ok 2%
wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych
zostato takze 8 decyzji pozwolen na budowe co stanowi ok 4% wszystkich wydanych decyzji
na terenie gminy.

W obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Szczutowo zlokalizowany jest w rolniczo —
osadniczej strefie funkcjonalno — przestrzennej. W Studium wyznaczone zostaly ponadto
goéwnie tereny rozwoju i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j

Podsumowujac, wies Szczutowo nie posiada obowigzujacych miejscowych plandéw

zasospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwdoj istniejacego zagospodarowania.
o f=) = f=3 =
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Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowié uzupetnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ utrzymanie charakteru wsi opartego 0 rozwoj

zabudowy zwartej bezposrednio przy gléwnych drogach.

Wilczewko

Dla wsi Wilczewko opracowany jest jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jednakze z uwagi na fakt, iz powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok
1,1ha. pokrycie  nimi obszaru  miejscowosci  jest  nieznaczne. Zgodnie
z przeprowadzona analizg funkcja dominujaca w miejscowym planie jest zabudowa zagrodowa
/ ustugi publiczne. W analizowanym okresie obejmujacych lata 2016 — 2023 dla wsi Wilczewko
wydanych zostato 13 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowi ok 4% wszystkich wydanych
decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych zostalo takze 11
decyzji pozwolen na budowe co stanowi ok 5% wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy.

W obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Wilczewko zlokalizowany jest czesciowo w rolniczo
—osadniczej strefie funkcjonalno — przestrzennej, czgsciowo w ekologiczno — osadniczej strefie
funkcjonalno — przestrzennej. W Studium wyznaczone zostaly ponadto géwnie tereny rolnicze.

Podsumowujac, wies Wilczewko pokryta jest w nieznacznym stopniu miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, funkcja dominujaca sa ustugi publiczne i
zabudowa zagrodowa. Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupelnienie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca si¢ utrzymanie charakteru wsi

opartego o rozwdj siedliskowej zabudowy rozproszonej.

Wilczewo

Dla wsi Wilczewo nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory chocby i w niewielkim stopniu przystuzyl si¢ ksztaltowaniu polityki
przestrzennej tej miejscowosci. Polityka ta ksztaltowana jest obecnie za pomoca decyzji o
warunkach zabudowy. W analizowanym okresie obejmujacym lata 2016 — 2023 dla wsi
Wilczewo wydanych zostalo 6 decyzji o warunkach zabudowy, co stanowilo ok 2% wszystkich
wydanych decyzji na terenie gminy Radomin. W analizowanym okresie wydanych zostalo

takze 4 decyzji pozwolen na budowe co stanowi ok 2% wszystkich wydanych decyzji na terenie

gminy.
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W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radomin teren wsi Wilczewo zlokalizowany jest w rolniczo — osadniczej
strefie funkcjonalno — przestrzennej. W Studium wyznaczone zostaly ponadto gdwnie tereny
rozwoju i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej.

Podsumowujac, wies Wilczewo nie posiada obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych rozwdj istniejacego zagospodarowania.
Decyzje o warunkach zabudowy powinny stanowi¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Zaleca sig utrzymanie charakteru wsi opartego o rozwdj zwartej

zabudowy zagrodowej przy gléwnych ciggach komunikacyjnych.

Podsumowanie

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Radomin pozwolity
na sformutowanie ogdlnej oceny, ze zadania z zakresu planowania przestrzennego stanowiace
zadania wlasne gminy realizowane sg zgodnie z przepisami ustawy 0 samorzadzie gminnym i
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Generalne wnioski, ktére wynikaja z oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przedstawiajg si¢ w nastepujacy sposob:

I. biorac pod uwage stan prawny przed dniem 24 wrzeénia 2023r. stwierdzi¢ nalezaloby,
7e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radomin jest czgsciowo nieaktualne i wymagatoby aktualizacji celem dostosowania
jego zakresu do tego obowigzujacego W przestrzeni prawnej. Jednak uwzgledniajac
obecny stan prawny i fakt, iz dokument Studium zastapiony zostal Planem ogélnym, w
chwili obecnej i w obecnym stanie prawnym nie ma mozliwosci dokonania jego zmiany
lub aktualizacji.

2. wskazaé nalezy na niedostateczng ilos¢ miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Brakuje dokumentow przeciwdzialajacych rozlewaniu sig zabudowy
na wyznaczone w studium otwarte tereny funkcjonalne. Zwraca réwniez uwagg fakt,
7e obowiazujace miejscowe plany zajmuja niewielka powierzchnig gminy, powodujac
niskie nasycenie planami miejscowymi. Analizujgc obowigzujgce na terenie gminy
Radomin 5 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzi¢ nalezy,
s mimo Kilku brakéw formalnych uzna¢ je mozna za aktualnie spelniajace obecne

zalozenia polityki przestrzennej gminy,
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3. ustalane decyzje o warunkach zabudowy, tworza wylom w systemie funkcjonalnym
gminy. Ich nieskoordynowana lokalizacja moze przyczynic si¢ do zubozenia krajobrazu
wsi na terenie gminy;

4. Gmina nie prowadzi zadnych procedur dotyczacych zmiany lub uchwalenia nowych
planéw miejscowych co nalezy uznaé za nickorzystne, gdyz nie wplywa to na
polepszenie i ujednolicenie polityki przestrzennej gminy,

5. W zwiazku ze zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ktéra
to nigjako Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
zastepuje Planem ogélnym przekazujac mu dodatkowo nowe atrybuty i narzedzia na
gminie ciazy obowiazek sporzadzenia planu ogolnego w wyznaczonym ustawa terminie

tak aby rozwéj przestrzenny gminy mog} by¢ kontynuowany.

3. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

Zgodnie z art. 32 ust | ustawy z dnia z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péin.zm.) w celu oceny
aktualnosci plami ogélnego (obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy) i planow miejscowych wdéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia Posiepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania, z wwzglednieniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw W sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego. Wieloletni program
sporzadzania planéw miejscowych opiera swoje zalozenia na wnioskach z dokonanej oceny
aktualnosci  dokumentéw planistycznych oraz analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy z uwzglednieniem Studium uwarunkowan i  kierunkGw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy, miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzji administracyjnym o ustaleni warunkéw zabudowy oraz
ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego. Przyjety schemat dzialan planistycznych
nic jest dla Gminy wigzacy w zwiazku z malym stopniem przewidywalnosci terminu
zakonczenia prac projektowych nad poszczegélnymi opracowaniami ktory wynika z wielu
czynnikéw, z ktorych nie na wszystkie Gmina ma wplyw. Nalezg od nich m.in. zmienna
specyfika i niestabilnos¢ otoczenia prawnego, ograniczenia budzetowe gminy. Ponadto dlugi

okres niezbedny na przeprowadzenie procedury sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego moze wplywaé na zmiang ,wizji” wladz lokalnych
wzgledem zagospodarowania danego terenu. Dodatkowo réznica w wykfadni danych
przepisow odrebnych przez organy uzgadniajace miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ktore to czasem nadinterpretowuja dane przepisu oraz swoje kompetencje nie
ulatwiaja i nie przyspieszaja procedury planistycznej. Majgc powyzsze na uwadze ustalenia
wieloletniego programu sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy traktowac jako wytyczne jak réwniez nie przyjeto tu ram czasowych dla poszczegdlnych

etapow sporzadzania planéw w danej miejscowosci czy tez obszarze.

Ryc. 3. Gmina Radomin w podziale na solectwa.

Zrodlo: opracowanie whasne.
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Z przeprowadzonej analizy wynika, ze Gmina Radomin nie prowadzi obecnie zadnej
procedury celem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dokonania
Jjego zmiany, czy tez zmiany Studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ktdre to ze wzgledu na zmiane przepiséw planistycznych w Polsce ..Zastapione”
zostanie Planem ogdlnym. Jak juz wezesniej wspomniano Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w oparciu, o ktére prowadzi si¢ procedure planistyczna w
Polsce, obowigzywalo bedzie do czasu uchwalenia Planu ogolnego lub w przypadku, gdy
Gmina nie dopehni tego obowiazku — do dnia 31 wrzesnia 2025r. Majac powyzsze na uwadze
w pierwszej kolejnosci Gmina Radomin powinna skupi¢ sie na jak najszybszym
przeprowadzeniu prac planistycznych i opracowaniu Planu o0godlnego gminy. Kolejno w oparciu
0 zapisy Planu ogélnego Gmina powinna przeprowadzi¢ procedure planistyczna majgca pokry¢
teren Gminy migjscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. 7 uwagi na fakt, iz
obecnie szacuje sig, ze tylko ok 1% powierzchni gminy objeta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego zaleca sie intensyfikacje dziatan w tym zakresie.

W pierwszej kolejnosci  procedura opracowywania  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego obja¢ powinna terem miejscowosci Radomin i Dulsk w
obszarze centralnym tych wsi umozliwiajgc im zréwnowazony i harmonijny rozwdj a przede
wszystkim = skracajgc procedurg ubiegania si¢. Wnioskodawcow o odpowiednie zgody
budowlane przy odpowiednim przeznaczeniu danych terenéw na wskazany w planie cel.
Kolejnymi miejscowosciami dla  ktérych powinno opracowaé si¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sa Plonne gdzie nalezy opracowa¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla terendw rekreacyjnych oraz pozostale celem ochrony
cennych przyrodniczo obszarow oraz kolejno nalezy opracowaé¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Bocheniec jako miejscowosci w ktdrej ze
wzgledu na polozenie mozna doszukiwaé si¢ nie tylko funkcji mieszkaniowej ale rowniez
produkcyjno — ustugowej. Pozostale tereny Gminy w przewazajace] wickszosci stanowia
grunty rolne oraz lesne na ktorych wystepujaca zabudowe stanowi zabudowa rozproszona. Dla
tych obszarow ze wzgledu na ich specyfike procedura opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego powinna odby¢ si¢ jako ostatnia. Nie mniej jednak jest ona
konieczna do przeprowadzenia.

Najwazniejsza w omawianej kwestii sporzadzenia miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego pozostaje fakt, 7ze po uchwaleniu przez Gming planu

ogolnego wydanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie mozliwe tylko wtedy, gdy w planie
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ogblnym Gmina wyznaczy obszar uzupelnienia zabudowy i to tylko w granicach tego obszaru
wydanie decyzji bgdzie mozliwe. Ponadto decyzja o warunkach zabudowy zawsze bedzie
musiata by¢ zgodna ze wszystkimi parametrami i standardami wskazanymi w Planie og6lnym.
W przypadku jednak gdy Gmina nie uchwali Planu ogélnego do dnia 31 grudnia 2025r.
wydanie decyzji o warunkach zabudowy po tym terminie w ogdle nie bedzie mozliwe co moze

zablokowaé rozwoj Gminy.
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