UCHWALA NR XL/323/2022
RADY GMINY RADOMIN

z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radomin na lata
2022-2026"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U.z 2022 r., poz.
559, poz. 1005 i poz. 1079) oraz art. 21 ust. | pkt 1i ust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. Z 2020 r., poz. 611), Rada
Gminy Radomin uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ " Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radomin na lata
2022-2026" w brzmieniu okre§lonym z zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radomin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Radomin
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Uzasadnienie
Zgodnie z art. 21 ust. | ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.u. Z 2022 poz. 172 ) Rada Gminy jest zobowigzana do uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien by¢ opracowany na co najmniej
5 kolejnych lat i obejmowac w szczegolnosci:

- prognozg dot. wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach;
- analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
podzialem na kolejne lata, planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
- zasady polityki CZYynszowej oraz warunki obnizania CzZynszu,
- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
- wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej ekspolatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty inwestycyjne;
- opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy, w szczegblnoscei:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdow i lokali,
c) planowana sprzedaz lokali.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radomin na lata 2022-2026 zawiera
wszystkie niezbedne, wymagane ustawg zagadnienia.
Uchwala wypelnia ustawowy obowigzek nalozony na gmine, dlatego jej podjecie jest zasadne.
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Zalgcznik do Uchwaly nr X1./323/22
Rady Gminy Radomin
z dnia 28 czerwca 2022 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOSOBEM MIASTA I GMINY RADOMIN
NA LATA 2022-2026

ROZDZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radomin na lata
2022-2026 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym,
tworzagc warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorzadowe;.

ROZDZIAL 2.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY RADOMIN W POSZCZEGOLNYCH
LATACH

§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy na stan 01.07.2022 r. obejmuje 11 lokali mieszkalnych

bedacych wlasnosciag gminy, zlokalizowanych w 4 budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy.

Id: PVDFY-ZMCIM-HRMOE-DFGSD-CGMUE. Podpisany Strona 1



Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu Gminy Radomin na lata 2022 — 2026 przedstawia

ponizsza tabela:

Tabela Nr 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego na poszczegdlne lata

Lp. |Adres budynku Tlo$¢ lokali stanowigcy zas6b mieszkaniowy gminy w
poszezegélnych latach
2022 2023 2024 2025 2026
1 |Radomin 35 2 0 0 0 0
2 |Radomin 28 4 4 4 4 4
3 |Radomin 30a |2 0 0 0 0
4 |Szafarnia 2a 3 0 0 0 0
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Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych

latach przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 2. Przewidywany plan remontow w poszezegolnveh latach.

Adres Plan remontéw w poszczegélnych latach
2022 2023 2024 2025 2026

Radomin |Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty

35 biezace biezace biezace biezace biezace
wykonywane |wykonywane |wykonywanew |wykonywane |[wykonywane w
w miarg w miarg miar¢ potrzeb i |w miarg miar¢ potrzeb i
potrzebina |potrzebina |na podstawie potrzeb i na na podstawie
podstawie podstawie przegladow podstawie przegladéow
przegladow | przegladow okresowych przegladow okresowych
okresowych |okresowych okresowych

Radomin | Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty

28 biezace biezace biezace biezace biezace
wykonywane |wykonywane |wykonywane w |wykonywane |wykonywane w
W miarg W miarg miare potrzeb i |w miare miarg¢ potrzeb i
potrzebina |potrzebina |na podstawie potrzebina |na podstawie
podstawie podstawie przegladow podstawie przegladow
przegladéw  |przegladéw okresowych przegladéw okresowych
okresowych |okresowych okresowych

Radomin |Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty

30a biezace biezace biezace biezace biezace
wykonywane |wykonywane |wykonywanew |[wykonywane |wykonywane w
w miarg W miarg miar¢ potrzeb i1 |w miarg miarg potrzeb i
potrzebina |potrzebina |na podstawie potrzebina |na podstawie
podstawie podstawie przegladow podstawie przegladow
przegladéw |przegladéw  |okresowych przegladéw  |okresowych
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okresowych |okresowych okresowych

Szafarnia | Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty

2a biezace biezace biezace biezgce biezace
wykonywane |wykonywane |wykonywane w |wykonywane wykonywane w
w miarg w miarg miarg potrzeb i |w miare miarg potrzeb i
potrzebina |potrzebina |na podstawie potrzebina |na podstawie
podstawie podstawie przegladow podstawie przegladow
przegladéw |przegladow okresowych przegladow okresowych
okresowych [okresowych okresowych

Tabela nr 3. _Prognoza stanu technicznego w poszczegdlnyeh latach

Adres Powierzchnia | Wyposazenie | Stan techniczny budynku ( mieszkan )
uzytkowa
. i 2022 2023 2024 2025 2026
mieszkan m?
Radomin |35,64 m? Instalacja sredni | $redni | S$redni sredni $redni
35 elektryczna,
10,44 m? .
c.o0. fazienka,
—4608m |VC
kotlownia,
kuchnia
Radomin |18,35 m? Instalacja nalezyty |nalezyty | nalezyty | nalezyty |nalezyty
28 elektryczna,
22,11 m? .
c.o. fazienka,
33,60 m? WC, kuchnia
16,04 m?
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=90,10 m?

Radomin |20,48 m? Instalacja nalezyty |nalezyty | nalezyty | nalezyty | nalezyty
30a elektryczna,
22,29 m? . :
instalacja,
2,77 m c.o0. tazienka,
wc, kuchnia
Szafarnia 65,72 m? Instalacja sredni | $redni | Sredni $redni $redni
2a elektryczna,
25,58 m? 5 .
instalacja,
47,59 m? c.0., tazienka,
wec, kuchnia
=138,89 m?
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Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZA CJI
WYNIKAJACA ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI W LATACH

§ 3. 1.

2022 - 2026

Podstawowym zadaniem Gminy, w zakresie planu remontow i modernizacji

budynkow, bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw, utrzymanie zasobu

mieszkaniowego w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczefistwa najemcom.

2. W latach 2022-2026 plan remontéw i modernizacji budynkéw bedzie realizowany, w

zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzane

przeglady oraz mozliwosci finansowe Gminy.

3. Analizg potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajgce ze stanu technicznego

budynkow i lokali w poszczegolnych latach przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela Nr_4. Przewidywany plan prac modernizacyjnych w poszczeedlnych latach

Adres Plan prac modernizacyjnych w poszczegélnych latach
2022 2023 2024 2025 2026

Radomin [Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty

kL biezace biezace biezace biezace biezace
wykonywane |wykonywane [wykonywane w |wykonywane |wykonywane w
w miarg w miarg miar¢ potrzeb i |w miarg miar¢ potrzeb i
potrzeb ina |potrzebina |na podstawie potrzebina |na podstawie
podstawie podstawie przegladow podstawie przegladow
przegladéw |przegladow  |okresowych przegladow okresowych
okresowych [okresowych okresowych

Radomin |Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty

28 biezace biezace biezace biezace biezace
wykonywane |wykonywane |wykonywane w |wykonywane |wykonywane w
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potrzeb i na
podstawie
przegladow

okresowych

potrzeb i na
podstawie
przegladow

okresowych

na podstawie
przegladow

okresowych

w miare w miarg miarg potrzeb i |w miarg miarg potrzeb i
potrzebina |potrzebina |na podstawie potrzebina |na podstawie
podstawie podstawie przegladow podstawie przegladow
przegladéw  |przegladow okresowych przegladow okresowych
okresowych |okresowych okresowych

Radomin |Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty

30a biezace biezgce biezace biezace biezgce
wykonywane |wykonywane |wykonywane w |wykonywane |wykonywane w
w miarg w miare miarg potrzeb i |w miarg miarg potrzeb i
potrzebina |potrzebina |na podstawie potrzebina |na podstawie
podstawie podstawie przegladdw podstawie przegladow
przegladéw |przegladow  |okresowych przegladéw  |okresowych
okresowych |okresowych okresowych

Szafarnia | Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty

2a biezace biezgce biezgce biezgce biezace
wykonywane |wykonywane |wykonywanew |wykonywane |wykonywane w
w miarg w miarg miar¢ potrzeb i |w miarg miar¢ potrzeb i

potrzeb i na
podstawie
przegladow

okresowych

na podstawie
przegladow

okresowych

4. Opis stanu budynkow:

- Stan techniczny budynkow, o ktérych mowa w ust. 3, jest pochodng ich struktury

wiekowej.
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PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Rozdzial 4.

§ 4. Prognozg dotyczacy sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia

ponizsza tabela:

Tabela Nr 5. Prognoza sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego

Planowana

sprzedaz

ROK
2022 2023 2024 2025 2026
6 0 0 0 0
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Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy winna zmierza¢ do ksztaltowania stawek czynszu w latach
2022-2026 na poziomie zapewniajgcym samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej. Celem takiej polityki jest stopniowe minimalizowanie doplat z budzetu gminy

na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplaca¢ beda czynsz najmu wedtug ustalonej stawki za
Im* powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem zasad wynikajgcych z
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu ze wzgledu

na:
a) brak wody w budynku i lokalu — 5%
b) woda tylko w budynku — 3%
¢) brak fazienki — 2%
d) brak w.c. - 2%
e) brak c.0. - 5%
) brak c.w. - 4%
4. Wprowadza sie czynniki podwyzszajace stawke podstawowa czynszu réwna:
a) centralne ogrzewanie- 10%
b) tazienka — 10%
c) w.c. - 10%

d) lokal usytuowany w centrum wsi Radomin lub Dulsk — 10%
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5. Ustalana jest stawka miesigczna czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

socjalnego i pomieszczenia tymeczasowego w wysokoséci polowy stawki podstawowej

czynszu za lokal mieszkalny.
Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W LATACH 2022 - 2026

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzgdza W6jt Gminy Radomin.

2. Gospodarowaniec mieszkaniowym zasobem Gminy polega na zabezpicczeniu

nieruchomosei przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, dokonywaniem biezgcych

napraw oraz modernizacji lokali i budynkow.

Rozdzial 7.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH
2022 - 2026

§ 7. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej gminy odbywac¢ si¢ bedzie z nastepujacych
zrédel:

I) wplyw z czynszéw za lokale mieszkalne wchodzace w skiad zasobu mieszkaniowego
gminy;
2) wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnosé gminy;

3) $rodki wydzielone na ten cel w budzecie gminy.
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Rozdzial 8.

WYSOKOSC KOSZTOW W LATACH 2022 — 2026 Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

Tabela Nr 6. Wysokosé kosztow w latach 2022-2026

Rok Koszty biezacej Koszty Koszty zarzgdu Koszty
eksploatacji remontow i inwestycyjne
modernizacji
2022 5.000,00 zi 15.000,00 zt 0 0
2023 6.000,00 z} 13.000,00 zt 0 0
2024 7.000,00 zt 12.000,00 zt 0 0
2025 9.000,00 zt 12.000,00 zt 0 0
2026 10.000,00 z1 13,000,00 zt 0 0
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