Uchwala Nr ....uueeveevcnnricnnes
Rady Gminy Radomin

zdnia ..o r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci

Wilczewko, gmina Radomin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(). Dz. U. 2016 poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2016 poz. 778), po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Radomin, uchwalonego uchwata Rady Gminy Radomin Nr 15/1\V/02 z dnia 30 grudnia 2002
r. zmienionego uchwatg Nr XXXIX/207/10 Rady Gminy Radomin z dnia 8 lipca 2010 r.
W sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radomin oraz uchwatlg nr VII/53/15 Rady Gminy Radomin z dnia 27 maja 2015 r.
W sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radomin, uchwala si¢ co nastepuje:
Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1.
1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLVI1/281/14 Rady Gminy Radomin z dnia 25 marca 2014 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie miejscowosci Wilczewko, gmina Radomin, uchwala sig¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.

§2.

1. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy graficzne przedstawienie ustalen planu.
2. Pozostaltymi zatgcznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralng czegs¢ sa:

1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;



2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

§3.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

niniejszej uchwaty:

1) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzagdkowym i symbolem literowym;

2) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi ustaleniami

niniejszej uchwaty — linie wymiarowe.

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany na
mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem 0 okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu poza ktdra nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy obiektow infrastruktury liniowe] oraz obiektow zagospodarowania terenu
takich jak parkingi, drogi wewngtrzne, obiekty matej architektury;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢, obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, linie
elektroenergetyczne, obiekty iurzadzenia z zakresu taczno$ci publicznej itp. wraz

Z urzadzeniami do ich obstugi;



6) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze
powszechnie obowigzujacym, tj. ustawy 1 akty wydane na ich podstawie,
rozporzadzenia wojewody, uchwaly jednostek samorzadu terytorialnego,
a w szczeg6lnoéci te akty, ktore wymienia si¢ w podstawach prawnych opracowania
niniejszego planu.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci.

§5.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1. RM - teren zabudowy zagrodowej.
2. UP —teren ustug publicznych.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§ 6.

Obowiagzuja ustalenia szczegotowe odnoszace sie do przeznaczenia i Sposobu
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi

na rysunku planu, z zachowaniem okreslonych odlegtosci od granic dziatek;
2) w elewacjach budynkow stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegla ceramiczna,

kamien, drewno, tynki w stonowanej kolorystyce;



3) nie dopuszcza si¢ wykonania ogrodzen petnych.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) obowigzuje zasada zagospodarowania zielenig tych powierzchni dzialek, ktore nie sa
przeznaczone pod zabudowg i utwardzenie;

3) chroni¢ wody podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi i odpadami
przez prowadzenie prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowe;;

4) standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym dobr kultury wspoétczesnej

— nie wymagaja okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie wymagaja

okreslenia.

. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 30%;

2) nakazuje si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dziatki przy drogach publicznych i wewngtrznych
1,5 m nad poziomem terenu;

4) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 —0,3;

5) parametry zabudowy budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12m, do dwoch kondygnacji nadziemnych

(w tym poddasze uzytkowe),



b) geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci
dachu od 25° do 45°, z mozliwo$cig wykonania okien potaciowych i/lub lukarn.
6) parametry zabudowy budynkoéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-
garazowych jako funkcji towarzyszacej w zabudowie zagrodowej:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m,
b) geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu od
25° do 45°;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie
w granicach dziatki budowlanej;
8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
9) sposoOb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub
W garazu wolnostojacym lub wbudowanym.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
— nie wymagaja okreslenia.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wymagaja okreslenia.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu 1RM z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem;
2) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej:
a) obstuge techniczng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca
oraz projektowang infrastrukture techniczna,
b) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej,
€) odprowadzanie S$ciekow poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub

projektowanej sieci sredniego 1 niskiego napigcia,



e) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
z zakresu tacznosci publicznej,

f) gromadzenie i wywodz odpadow w sposdb zorganizowany, na podstawie
lokalnych przepisow.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — do
czasu realizacji ustalen niniejszego planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenéw objetych planem.

11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§7.
Obowiagzuja ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do  przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2UP:
1. Przeznaczenie — teren ustug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie 2z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
Wyznaczonymi na rysunku planu, z zachowaniem okreslonych odlegtosci od
granic dziatek;

2) dla istniejgcej zabudowy ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejgcej linii
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ urzadzenie obiektow matej architektury, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oczek wodnych;

5) w elewacjach budynkow stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta
ceramiczna, kamien, drewno, tynki w stonowanej kolorystyce;

6) nie dopuszcza si¢ wykonania ogrodzen pelnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obowigzuje zasada zagospodarowania zielenig tych powierzchni dziatek, ktore nie

sa przeznaczone pod zabudowe 1 utwardzenie;



3)

4)

chroni¢ wody podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi
I odpadami przez prowadzenie prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej;
standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy uslugowej w rozumieniu

przepisoOw odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym débr kultury wspotczesnej

— nie wymagaja okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wymagaja

okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

I minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki — 30%;

nakazuje si¢ zachowanie minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej jako

teren biologicznie czynny;

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dziatki przy drogach publicznych

I wewnetrznych 1,5 m nad poziomem terenu;

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,3;

parametry zabudowy budynkow uzytecznosci publiczne;:

a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m,

b) geometria dachu — dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia
gléwnych potaci dachu od 25° do 45°;

minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 50 m?

powierzchni obiektow ustugowych w granicach dziatki budowlanej;

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

— 1 miejsce na 5 miejsc do parkowania;

sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub

W garazu wolnostojagcym lub wbudowanym.



7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

— nie wymagajg okreslenia.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie wymagaja okreslenia.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2UP z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej

poza obszarem obje¢tym planem,;

2) ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

d)

obstuge techniczng obszaru objegtego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca
oraz projektowana infrastrukture techniczna,

zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowe;j,

odprowadzanie $ciekoOw poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub
projektowane;j sieci sredniego i niskiego napigcia,

dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej
z zakresu taczno$ci publicznej,

gromadzenie 1 wywédz odpadow w sposdb zorganizowany, na podstawie

lokalnych przepisow.

10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — do

czasu realizacji ustalen niniejszego planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie

terendw objetych planem.

11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 8.



Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Radomin.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy



