Uchwala Nr 149/XXXII1/06
Rady Gminy w Radominie
z dnia 26 stycznia 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego
dzialki nr ew. 125/2, 125/3, 125/4, 127/2 i 127/4, polozone w miejscowosci Bocheniec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz..
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 1 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203), w zwiazku z uchwala Rady Gminy w Radominie Nr
79/X1X/2004 z dnia 6 sierpnia 2004 r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radomin
w zakresie obejmujacym dziatki nr 125/2, 125/3, 125/4, 127/2 1 127/4, potozone
w miejscowosci Bocheniec, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radomin,

Rada Gminy w Radominie
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIALI
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy dziatki nr ew.
125/2, 125/3, 125/4, 127/2 1 127/4, potozone w miejscowosci Bocheniec, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada si¢ z nastgpujacych,
stanowiacych integralna calo$¢, czesci:
1. tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaty.

2. graficznej w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu, stanowiacej zatacznik nr 1
do uchwaly.

3. rozstrzygnig¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacych
zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowiacych zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Niniejsza uchwatla sktada si¢ z sze$ciu rozdziatow:
I. ustalenia ogélne;
Il. przeznaczenie terendw 1 zasady ich zagospodarowania;
III. ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;
IV. ochrona $rodowiska 1 przyrody;
V. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
VI. infrastruktura techniczna;
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VII.tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow;
Vlll.ustalenia przej$ciowe i koncowe.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony symbolem
cyfrowo - literowym;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktorego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okres$lajaca najmniejsza (nieprzekraczalnga) dopuszczalna odleglos¢ ptaszczyzny elewacii
nowo realizowanego obiektu od linii rozgraniczajacej terenu badz krawedzi jezdni ulicy lub
drogi;
przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;
zieleni - rozumie si¢ przez to zespoty roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawecze i estetyczne;

proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ wysokosprawne,
energooszczedne systemy cieplne wykorzystujace: gaz ziemny lub plynny, olej opatowy
niskosiarkowy, energi¢ elektryczna, wiatrowa, stoneczna, pompy cieplne, biomasg itp.

§ 5. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:
przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu
1 sposobie uzytkowania;
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony srodowiska 1 przyrody;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 6. Na obszarze obje¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
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§ 7. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:
granic terenu objetego planem;
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu,
granic terenow funkcjonalnych okreslonych symbolami: 1P 1 2KD.

ROZDZIAL 1I

PRZEZNACZENIE TERENOW
i ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 8. Przedmiotem planu sq ustalenia dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow

1 ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 P oraz terenu drogi publicznej, oznaczonego
symbolem 2KD.

§ 9. Dla terenu obiektoéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczonego

na rysunku planu symbolem 1 P - pow. ok. 3,26 ha, ustala sig:

1.

10.

przeznaczenie terenu na lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug, z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla wlasciciela obiektu, wytacznie jako towarzyszacej
przeznaczeniu podstawowemu terenu oraz realizacji urzadzen

1 sieci infrastruktury technicznej, zwiazanej z obstuga przedmiotowego i sasiednich terendw;
obstuge komunikacyjna wylacznie poprzez istniejacy zjazd z publicznej drogi wojewddzkiej nr
534, usytuowany na granicy dzialek nr ew. 125/2 1 125/3, z wykorzystaniem istniejacego

1 projektowanego uktadu drog wewngtrznych;

nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drogi wojewddzkiej nr 534 w licu poinocnej elewacji
istniejacego miyna, zgodnie z rysunkiem planu;

uciazliwo$¢ planowanych obiektow, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, nie moze wykraczac
na sasiednie tereny;

mozliwo$¢ realizacji zabudowy przy zachowaniu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
terenu o wielko$ci min 40 %:;

utrzymanie istniejacego budynku mlyna i zachowanie w trakcie realizacji inwestycji wymogow
zawartychw § 141 15;

realizacja ogrodzen o wysokosci do 2,0 m, w obowiazujacej linii rozgraniczajacej - jako
azurowych, wykonanych z trwatych materiatow (z wylaczeniem prefabrykowanych elementéw
betonowych oraz stali zebrowanej 1 odpadéw poprodukcyjnych);

utrzymanie istniejacego zbiornika wodnego z mozliwo$cia wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

miejsca postojowe dla samochoddéw zwiazane z funkcjonowaniem obiektow na terenie 1 P
nalezy zapewni¢ w granicach tego terenu, okreslonych jego liniami rozgraniczajacymi;

stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art.36, ust 4 ustawy, ustala si¢ w
wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD -

- pow. ok. 0,02 ha, ustala sig:

1.

2.

przeznaczenie terenu na cele poprawy komunikacyjnych warunkow zjazdu z drogi
wojewodzkiej nr 534 z dopuszczeniem realizacji na nim urzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej, zwiazanej z obstuga przedmiotowego 1 sasiednich terendw;

stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplat wynikajacych z art.36, ust 4 ustawy, ustala si¢ w



wysokosci 30%.

ROZDZIAL III
OCHRONA i KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO

§ 11. Ustala si¢ przeksztalcenie wskazanego w planie terenu w kierunku zgodnym z jego

ustaleniami w sposéb, ktdry nie naruszy interesu osob trzecich ( nie pozbawi dostgpu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
telefonu).

§ 12. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym

1 przestrzennym powinna uwzgledniac:

1.

2.
3.
4

SN

wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania ochrony przyrody;

wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob niepelnosprawnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury;

walory ekonomiczne przestrzeni 1 prawo wtasnosci;

wymagania przepisow szczegotowych i norm polskich, w szczegdlnosci dotyczacych
okreslenia odlegtosci 1 warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL IV
OCHRONA SRODOWISKA i PRZYRODY

§ 13. W zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, lokalizacji obiektow

i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci mogacej powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska (w zakresie poziomu halasu, wibracji, zaklocen elektrycznych

1 promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby ) poza terenem dzialki,

do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych;

zakaz realizacji przedsigwzie¢ powodujacych powstawanie Sciekow technologicznych lub odpadow
wymagajacych utylizacji wzglednie specjalnego zagospodarowania;

obowiazek zgodnego z zasadami ochrony srodowiska unieszkodliwiania odpadow -

- selekcje 1 gromadzenie odpaddw na posesji 1 usuwanie zgodnie z systemem przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

§ 14. W zakresie ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego ustala sig:

. utrzymanie, ochrona i rozbudowa istniejacych elementow systemu przyrodniczego (zbiornik

wodny, ciek wodny, zadrzewienia, zakrzaczenia i pojedyncze drzewa) oraz odtwarzanie zieleni
w miejscach koniecznego jej usunigcia, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji terenu;

. przeznaczenie nieutwardzonej powierzchni terenu na urzadzenie zieleni: zadrzewienia,

zakrzaczenia, grupy zieleni, pojedyncze drzewa oraz zielen niska;



3. wykorzystanie istniejacego zbiornika wodnego dla rekreacji i wypoczynku.

ROZDZIAL V
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABYTKOW

§ 15. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala sig:

1. uzgadnianie z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich podziatow nieruchomosci,
remontow, adaptacji i modernizacji zwiazanych z obiektem istniejacego, podlegajacego ochronie
konserwatorskiej, budynku mtyna;

2. obowiazek wstrzymania wszelkich prac budowlanych w sytuacji natrafienia w trakcie realizacji
inwestycji na przedmioty, ktore posiadaja cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego,
obowiazek zabezpieczenia znaleziska 1 niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 16. Nowa zabudowg nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do istniejacej zabudowy

1 zagospodarowania terenu, zachowywaé uksztaltowane linie zabudowy, nawiazywaé gabarytem,

forma, detalem architektonicznym i kolorystyka do istniejacych obiektow -

- projekty zwiazane z nowa zabudowa (w tym projekty dotyczace zagospodarowania terenu)

powinny by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

ROZDZIALVI
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 17. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1. w oparciu o odpowiednie sieci istniejace 1 projektowane ustala si¢ jako docelowe wyposazenie
terenu w sieci:

a) wodociagowa;

b) kanalizacji sanitarnej;
c) elektroenergetyczna;
d) telekomunikacyjna.

2. planowane sieci 1 przylacza infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako podziemne, od
istniejacych w sasiedztwie sieci - pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz
przepisow szczegdlnych;

3. realizacja poszczegdlnych elementéw uzbrojenia musi by¢ poprzedzona wykonaniem
kompleksowego projektu technicznego, ktéry uwzgledni wzajemne wymagane odleglosci
migdzy sieciami;
zaopatrzenie w wodg z istniejacej w sasiedztwie sieci wodociagowej;

5. usuwanie $ciekow za pomoca wewngtrznej kanalizacji sanitarnej, za posrednictwem istniejacych
1 projektowanych szczelnych, bezodptywowych, opréznianych okresowo zbiornikow $ciekow;

6. sposob usuwania odpadoéw i1 odprowadzania Sciekdw nalezy uzgodni¢ na etapie projektu
inwestycji z wtasciwymi stuzbami ochrony srodowiska i ochrony sanitarnej,
w porozumieniu ze stuzbami Urzedu Gminy;

7. odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub do gruntu, w granicach dziatki;

8. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i o§wietlenie terenu poprzez kablowe linie nn, zgodnie z
indywidualnymi warunkami Koncernu Energetycznego ENERGIA, Oddziat Zaklad
Energetyczny Torun;

9. zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédel, z preferowanym zastosowaniem
proekologicznych systeméw cieplnych;



10. utrzymanie elementéw istniejacej sieci elektroenergetycznej (napowietrzna linia SN 15 kV oraz
stacja stacji transformatorowa 15/0,4 kV);

11. mozliwos¢ obstugi telekomunikacyjnej siecia kablowa jako rozwigzaniem docelowym
na zasadach ustalonych z dysponentem sieci.

ROZDZIAL VII

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
i UZYTKOWANIE TERENOW

§ 18. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenu do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenu zieleni,

§ 19. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenéw zgodnie
z okreSlonymi w planie przeznaczeniem i1 zasadami zagospodarowania, mozna je tymczasowo
uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania ich przeznaczenia, zasad
zagospodarowania i zabudowy niezgodnych z planem.

ROZDZIAL VII
USTALENIA PRZEJSCIOWE i KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radomin.

§ 21. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



