WOJT GMINY RADOMIN

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RADOMIN

- UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
STUDIUM -

ZAYL.ACZNIK NR 3
DO UCHWALY
NR VI1/53/15
RADY GMINY
RADOMIN Z DNIA
27 maja 2015 r.

- WERSJA UJEDNOLICONA -

2015r.



SPIS TRESCI

1. Uzasadnienie przyjetych w Studium kierunkowych rozwigzan funkcjonalno-
PIZESTIZENNYCH ..ot b bttt b e bbbttt 4
2. Synteza ustalen STUAIUM ........ccooiioii e sre e ae e areas 6

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw ..... 6
2.2.  Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

W tym tereny wytaczone spod ZabUdOWY ...........cooeiiiiiiiiiiiiieee e 7
2.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu KUItUrOWEQO i UZATOWISK .......cvviuieiireiecie e 9
2.4. Obszar i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
WWSPOTCZESIIE] ...tttk bbbttt bbbt 11
2.5.  Kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej ............... 12
2.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 ZNACZENTU TOKAINYM ... 13
2.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pPrzestrzennym ........ccccceeverreeresreesreeseesseeseensenns 14
2.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajqgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m* oraz obszary
O] =T =T TN 1] o] 074 g =T [ 15
2.9. Obszary, na ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i NIELESNE ...........cccuieiiiiiiiiiiie e 16
2.10.  Kierunki i zasady ksztattowania rolnej i lesnej przestrzeni produkcyjnej............. 17
2.11.  Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas

P4 1= 1410)Y/0t o SRR RRUPROUPRRN 18
2.12.  Obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopalin filar ochronny.... 18
2.13.  Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.
12, Z POZN. ZNL.) cuvivieiiiriissitieesiiee s sies s tes st te s sttt e e st bbb napes 18

2



2.14.
2.15.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji .............ccccveen...e.

Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych...........c.ccoooeiiiiniiiiiee,



1. Uzasadnienie przyjetych w Studium kierunkowych rozwigzan funkcjonalno-

przestrzennych

Omawiane opracowanie jest zmiang dotychczas obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan
I Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radomin”. W wyniku oceny
zatozonych w nim kierunkéw rozwoju oraz oceny obecnych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych, w nowej edycji ,,Studium...” przyjeto generalng zasade kontynuacji
dotychczas  obowiazujacych, podstawowych zatozen rozwoju gminy. Szanujac
dotychczasowa wizje struktury sieci osadniczej gminy, zasad podziatu obszaru gminy na
dwie strefy funkcjonalne oraz wczesniej okreslone priorytety rozwojowe, dostosowano
forme ich zapisu w ,,Studium...” do wymagan wynikajacych z:
- nowych uregulowan formalnych okreslonych w:
 ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.),
» obowigzujacym Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233),
* przepisach Unii Europejskiej,
- wystepujacych obecnie uwarunkowan zewngtrznych:
 peryferyjnego potozenia gminy Radomin w stosunku do rozmieszczenia przemysiu
i ustug ponadlokalnych oraz podstawowej sieci drog krajowych,
» korzystnego potozenia w stosunku do obszaréow chronionych i atrakcyjnych
turystycznie ze wzgledu na walory srodowiska naturalnego,
* braku terenow zamknigtych,
- najistotniejszych uwarunkowan wewnetrznych:
 rozwijajacym si¢ osrodkiem wsi Radomin oraz osrodkami wspomagajacymi Dulsk,
Szafarnia i Plonne,
* ZnhaczaCym rozproszeniem zabudowy zagrodowej - silnych, indywidualnych
gospodarstw rolnych,
» ochrong kompleksow glebowych wysokiej klasy,
» duzym udziatem obszaréw prawnie chronionych,
» wystepowaniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow i terenow
0 wartosciach kulturowych,

» wystepujacg tendencja spadku liczby ludnosci gminy,



» dobrze rozwini¢tym ukladem drég z jednoczesnym ztym stanem technicznym
znacznej czesci tych drog,

» dobrze wyksztatconymi systemami infrastruktury technicznej (wodociagowej
i elektroenergetycznej) oraz rozwijajagcym si¢ systemem Kkanalizacji sanitarnej

zarysowujacym kontur tzw. aglomeracji sciekowej w obszarze gminy.

Woprowadzone w ,,Studium...” kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu
terenébw gminy, wskazniki dotyczace zagospodarowania obszarow przeznaczonych do
urbanizacji, obszary ochrony s$rodowiska wraz z zasadami ich ochrony, obszary
dziedzictwa kulturowego wraz z zasadami ich ochrony, kierunki rozwoju systemow
komunikacji i1 infrastruktury technicznej oraz obszary inwestycji celu publicznego
o charakterze lokalnym, maja na celu:

utrwalenie odmiennych zasad gospodarowania w dwoch réznych strefach
funkcjonalnych:

w strefie funkcjonalnej ,,A”, obejmujacej czes¢ srodkowa i potudniowg gminy, potozong
na wysoczyznie morenowej, w przewazajacej czg¢sci uzytkowanej rolniczo i pozbawionej
terenow wartosciowych przyrodniczo (poza glebami),

w strefie funkcjonalnej ,,B”, obejmujacej poéinocng i potudniowo-zachodnig cz¢s¢ gminy,
W czesci poinocnej w wiekszosci zalesiong, potozong w granicach doliny Drwecy
stanowigcej ponadlokalny ciag ekologiczny (strefa chroniona jest jako obszar chronionego
krajobrazu, w ktérym znajduja si¢ dwa rezerwaty przyrody, obszar Natura 2000 oraz
wiekszos¢ uzytkow ekologicznych),

zapewnienie  kontynuacji  trafnych  rozwigzan  rozwojowych  zapoczatkowanych
wczesniejszymi opracowaniami planistycznymi i strategicznymi,

poprawe standardu zycia mieszkancow gminy;,

przyjecie standardow i oczekiwanego charakteru zabudowy i zagospodarowania

terenu,

ograniczenie zabudowy na wybranych obszarach,

wyksztatcenie lub wzmocnienie korytarzy i ciggéw ekologicznych (w tym wystepujacych
rezerwatow i obszarow Natura 2000) oraz Kkorytarza utrwalajacego slad dawnej kolejki
waskotoroweyj,

ochrong powierzchni ziemi i powietrza atmosferycznego,
poprawe wybranych elementow struktury komunikacyjnej,
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poprawe gospodarki sciekowej i gospodarowania odpadami,

poprawe atrakcyjnosci turystycznej itp.

Na terenie gminy Radomin nie wskazano terenow dla rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o charakterze ponadlokalnym uznajac, w wyniku analizy uwarunkowan, ze nie
wystepuje taka potrzeba. Wskazane obszary dla sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, maja na celu kompleksowe przygotowanie zasad
zabudowy i zagospodarowania obszaréow predysponowanych do urbanizacji oraz do

oczekiwanych przeksztatcen i rehabilitacji.

2. Synteza ustalen Studium

Zmiana studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radomin jest kontynuacja polityki przyjetej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2002 roku. Pozostaje ona w zgodzie
z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujac je i dostosowujac do obecnych

potrzeb i przepisow prawa.

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Ze wzgledu na wystepowanie podobienstwa cech i intensywnosci zabudowy oraz
zagospodarowania terenow, obszar gminy podzielono na dwie podstawowe strefy
funkcjonalne:

,,A” - rolniczo-osadnicza,

,,B” - ekologiczno-osadnicza.

Strefa ,,A” obejmuje swoim zasi¢ggiem okoto 80% powierzchni gminy zamieszkatej przez
ponad 75% ogoétu mieszkancow gminy. Dominujaca funkcja strefy jest rolnictwo oparte
na glebach o wysokiej przydatnosci dla prowadzenia wysoko towarowej gospodarki rolnej.
Mate zroznicowanie terenu (wysoczyzna morenowa z nielicznymi rynnami jezior)
i minimalna lesistos¢ decyduja o monotonii krajobrazu, ktora stwarza dogodne warunki do
intensyfikacji produkcji rolniczej.

Strefa ,,B” obejmuje péinocng i potudniowo-zachodnig czes¢ obszaru gminy zajmujaca
okoto 20% powierzchni gminy, gdzie mieszka niecate 25% ogo6tu mieszkancow. Cata strefa
,,B” polozona jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Obszar Doliny Drwecy”. Strefa ta
obejmuje kompleksy przyrodniczo-krajobrazowe i ekosystemy takie jak: lasy, uzytki
ekologiczne, rezerwaty przyrody,



obszar Natura 2000, ciagi ekologiczne i szlaki turystyczne. Strefa swym zasi¢ggiem obejmuje
sotectwa: Rodzone i Ptonko oraz czgsci sotectw Ptonne, Szafarnia i Dulsk.

Podziat obszaru gminy na dwie zasadnicze strefy funkcjonalne stanowi ramy dla
okreslenia zasad zagospodarowania oraz sposobow realizacji polityki przestrzennej, a takze
rozwoju przestrzennego gminy Radomin.

Taki uktad strefowy odzwierciedla zakres przeksztatcen zwigzany z planowanym rozwojem
gminy. Zréznicowanie w prowadzeniu polityki przestrzennej w poszczegolnych strefach
zwiazane jest przede wszystkim z:

- funkcjami, jakie moga by¢ rozwijane na obszarach
poszczegolnych stref,

- intensywnoscig zabudowy w poszczegolnych strefach,
- zakresem ksztaltowania uktadu przyrodniczo-ekologicznego gminy.

Uzupetnieniem i doprecyzowaniem powyzej przedstawionej struktury przestrzennej jest
wskazanie przeznaczenia terenow w poszczegélnych strefach funkcjonalnych, w tym
standardéw i wskaznikéw ich zagospodarowania.

Strefa funkcjonalna ,,A” stanowi obszar intensywnie wykorzystywany rolniczo. Wokot
wyksztatconych osrodkow osadniczych wystepuja obszary zabudowy mieszkaniowej
wielofunkcyjnej z priorytetem dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych
ukierunkowanych na wprowadzenie zmian jakosciowych podnoszacych atrakcyjnosé
zamieszkania i inwestowania, przy jednoczesnym sukcesywnym inwestowaniu na wolnych
od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w ,,Studium...”.

Strefa funkcjonalna ,,B” stanowi¢ bedzie obszar wielofunkcjonalnej zabudowy zwigzanej
z turystyka i wypoczynkiem kosztem przeksztatcen zabudowy mieszkaniowej na terenach
cennych przyrodniczo o znaczeniu ponadlokalnych ciagéw przyrodniczych.

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy

W, Studium...” okreslono kierunki zmiany terenéw zainwestowanych i przewidzianych
do zainwestowania w poszczego6lnych strefach. W strefie ,,A” (rolniczo-osadniczej) dla
poszczegolnych rodzajow zabudowy (mieszkaniowo-ustugowa w tym ustugi publiczne,
produkcyjno-ustugowa, dziatalnosci gospodarczej, rozproszona zabudowa zagrodowa,
zabudowa rekreacji indywidualnej) ustalono:

- priorytety dla lokalizacji nowej zabudowy,

- dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy oraz funkcji dziatalnosci

gospodarczej,



adaptacje istniejacej zabudowy,
wymiang 1 przebudowg istniejacych obiektow,
dopuszczenie przeksztatcen istniejacej zabudowy. W strefie ,,B” (ekologiczno-osadniczej)

ustalono:

priorytety dla przeksztalcen istniejacej zabudowy,
ograniczenie lokalizowania nowej zabudowy,
adaptacje istniejacej zabudowy,

wymiang i przebudowg istniejgcych obiektow,

dopuszczenie przeksztatcen istniejacej zabudowy.

Ustalone wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dotyczace zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, zagrodowej,

rekreacji indywidualnej oraz aktywnosci gospodarczej okreslaja:

minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

wysokos¢ zabudowy i ksztattu dachu,

wskaznik miejsc na parkingach dla kazdej dziatki.

W ,Studium...” takze wskazano tereny objete zakazem i ograniczeniem zabudowy na

podstawie przepiséw odrebnych:

linie elektroenergetyczne wysokiego i sredniego napigcia wraz z pasami technicznymi,
bezposrednia i posrednia strefa ujgcia wody,

obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Drwecy”,

obszary uzytkow ekologicznych,

grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-111 oraz grunty lesne,

rezerwaty przyrody,

pomniki przyrody;,

projektowany specjalny obszar siedlisk Natura 2000,

obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.



2.3. Obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Na system przyrodniczy gminy Radomin skladaja sie:
- korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym obejmujacy doling rzeki Drwecy,
- korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym obejmujacy doling rzeki Ruziec,
- ciggi ekologiczne o znaczeniu lokalnym obejmujace rynny polodowcowe oraz
doliny wod roztopowych na wysoczyznie morenowej.
Poétnocna i poludniowo-zachodnia czgs¢ obszaru gminy potozona jest w obrgbie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwgcy. Obszar ten obejmuje doling rzeki
Drwecy oraz doline rzeki Ruziec wraz z terenami przylegtymi. Celem ochrony obszaru jest
zachowanie réznorodnosci biologicznej siedlisk, ochrona doliny rzeki Drwecy wraz
w pasem roslinnosci okalajacej, ochrona podmokiego dna i stromych zboczy doliny
Ruzca, propagowanie nasadzen gatunkow rodzimych drzew i krzewow lisciastych,
racjonalna gospodarka lesna, polegajaca na zachowaniu roznorodnosci biologicznej
siedlisk w obrebie Doliny Drwecy.
Obowigzujaca dla tego obszaru Uchwata Nr VI/106/11 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 21 marca 2011 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego nr 99 poz. 793) bardzo rygorystycznie chroni walory przyrodnicze,
krajobrazowe i kulturowe tego obszaru. W szczegolnosci wprowadzono zakaz
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, zakaz wydobywania do celow gospodarczych skat
i zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
W granicach gminy znajdujg si¢ wszystkie wartosciowe elementy srodowiska
przyrodniczego (rezerwaty: ,,Rzeka Drweca” i ,.Bobrowisko”, ,,Géra Modrzewiowa” -
pomnik przyrody) oraz elementy krajobrazowe o unikalnych walorach (np. grodzisko
sredniowieczne w Ptonku, strefa krawedziowa dolin: Drwecy i Ruzca), a wytaczone zostana
tereny uzytkow rolnych o niskich walorach przyrodniczych i krajobrazowych w znacznej
czesSci intensywnie uprawiane rolniczo.
Na obszarze gminy Radomin znajduja si¢ dwa rezerwaty przyrody: ,,Bobrowisko” oraz
,Rzeka Drweca”. Rezerwat ,,Bobrowisko” chroni stanowiska modrzewia polskiego na
granicy zasiegu. Na terenie rezerwatu od ponad 30 lat nie stwierdza sie¢ wystepowania
samosiewow modrzewiowych. Czynnikami wykluczajacymi naturalne odnawianie sie
modrzewia sa niekorzystne warunki $wietlne, gtéwnie zbyt silne ocienienie dna lasu.

Rezerwat ,,Rzeka Drweca” obejmuje rzeke Drwece, jak rowniez niektore jej doptywy wraz
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z przybrzeznym pasem o szerokosci 5 m. Celem uznania rezerwatu jest ochrona
srodowiska wodnego i ryb w nim bytujacych, w szczegolnosci pstraga, tososia, troci
i certy.

Na terenie gminy Radomin ochronie podlega 14 pomnikéw przyrody, ktore stanowig
pojedyncze drzewa i grupy drzew oraz 3 uzytki ekologiczne, ktore stanowia srodlesne bagna
I torfowiska. Terasa zalewowa doliny Drwecy planowana jest objgciem ochrong
w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Na specjalnym obszarze ochrony
siedlisk PLH280001 ,,Dolina Drwecy” stwierdzono wystgpowanie 12 rodzajow siedlisk
z Zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 11 gatunkéw z Zatacznika 1l Dyrektywy
Rady 92/43/EWG, w tym 7 gatunkow ryb. Na terenie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk PLH280001 ,,Dolina Drwecy” nie wolno realizowaé¢ zadnych dziatan, ktore moga

prowadzi¢ do degradacji siedlisk przyrodniczych.

Jako dziatania w zakresie ochrony powierzchni ziemi na terenie gminy Radomin nalezy

wymienic:

- podjecie kompleksowej ochrony przed erozja wietrzng terendéw rolnych,

- likwidacje wszystkich ,.dzikich” wyrobisk poeksploatacyjnych oraz ich rekultywacje
przez przywrocenie do uzytkowania lesnego lub rolnego, a takze przez tworzenie w ich
obrebie skupisk zieleni bez dodatkowych dziatan w zakresie niwelacji terenu,

- likwidacje i rekultywacje wszystkich ,,dzikich” wysypisk smieci,

- objecie zorganizowanym systemem gromadzenia, wywozu i utylizacji odpadow ze
wszystkich posesji, zaktadow i instytucji na terenie gminy.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem niezbedne jest

stopniowe eliminowanie tradycyjnych systemow ogrzewania i zastgpowanie ich paliwami

ekologicznie czystymi: ogrzewanie olejowe, gazowe, biomasa, energia stoneczna, pompy
ciepfa. Modernizacje te powinny w pierwszej kolejnosci obja¢ obiekty uzytecznosci
publicznej np. urzedy, szkoty, osrodek zdrowia, jak rowniez osiedla mieszkaniowe

i zakfady produkcyjno-rzemiesinicze. Ograniczeniu emisji do powietrza atmosferycznego

podlega takze droga wojewoddzka nr 534 w szczegolnosci na terenie wsi gminnej

Radomin. Niezbedna jest budowa obwodnicy wsi po stronie poéinocnej od zwartej

zabudowy wsi.

Gmina Radomin nie posiada w petni uregulowanej gospodarki sciekowej. Funkcjonujaca

gminna oczyszczalnia sciekow w Radominie o przepustowosci 275 m® sciekow na dobg

jest niedocigzona s$ciekami, co powoduje jej nieprawidlowa pracg. Nalezy dazy¢ do
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wykorzystania pelnej przepustowosci oczyszczalni przez kontynuacje budowy sieci
kanalizacyjnej, jak rowniez przez zdecydowanie wigksze wykorzystanie punktu
zlewnego oczyszczalni. Za stan docelowy nalezy uzna¢ likwidacje wszystkich zrodet
emisji  sciekow nieoczyszczonych. Do sieci kanalizacyjnej, poza wsiami Radomin,
Piorkowo, Wilczewko i Dulsk, nalezy przytaczy¢ docelowo takze wsie:

Bocheniec, Kamionka, Szafarnia, Ptonne i Rodzone. Na terenie wsi o0 zabudowie
rozproszonej o niewielkiej liczbie mieszkancow (Lubki, Gaj, Ptonko) nalezy preferowac
indywidualne oczyszczalnie przyzagrodowe.

Przez obszar gminy Radomin prowadzi odcinek drogi krajowej nr 534. Droga
przebiega przez tereny zabudowy wsi: Szafarnia, Bocheniec i Radomin. Niezbg¢dne jest
ograniczenie uciazliwosci akustycznej tej drogi dla mieszkancow wsi Radomin przez
budowe obwodnicy wsi gminnej. Podstawowy ukiad sieci drogowej stanowig drogi
powiatowe. Jakos¢ drog jest na ogot niezadowalajaca, w zwigzku z czym przejezdzajace
pojazdy emituja hatas. Ochrona przed hatasem dotyczy drog o najwigkszym natezeniu
ruchu - na drogach powiatowych: Szafarnia — Plonne — Plebanka, Radomin — Szczutowo,
Sokotowo — Dulsk — Radomin oraz Plebanka — Radomin.

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ stref ochrony krajobrazu kulturowego ani stref ochrony
ekspozycji.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary wymagajace ochrony uzdrowisk.

2.4. Obszar i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspélczesnej

Za gtowne Kierunki ksztaltowania ponadlokalnej polityki przestrzennej w zakresie
dziedzictwa kulturowego przyjeto $cista ochrone konserwatorska obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw obejmujacych:
- zespot patacowo-parkowy w Szafarni,
- park dworski w Radominie,
- koscioty parafialne w Dulsku, Ptlonnem i Radominie,
- grodzisko w Ptonku.
Wszelkie prace prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagajg
wiasciwych pozwoler konserwatorskich wynikajgcych z ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami oraz przepisow odrebnych, m. in. ustawy o ochronie przyrody oraz
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Za gtowne Kierunki ksztattowania wewnetrznej polityki przestrzennej w zakresie
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dziedzictwa kulturowego przyjeto ochrone konserwatorska pozostatych obiektow

uznanych za dobra kultury, znajdujacych si¢ w ewidencji Urzgdu Ochrony Zabytkow.

Stanowig je:

- dworki w Bochencu, Jakubkowie,

- pozostatosci zespotu dworsko-parkowego w Ptonnem,

- zabudowa mieszkalna w Bogumitkach, Dulsku, t.ubkach, Rodzonem, Szafarni,

- budynek gospodarczy w Ptonnem,

- szkoty w Dulsku i Ptlonnem,

- plebanie w Dulsku, Ptonnem, Radominie,

- dzwonnice w Dulsku, Plonnem,

- kapliczki w Dulsku, Jakubkowie, Ftubkach, Plonku, Plonnem, Retwinach,
Szczutowie, Wilczewku,

- grobowiec Jozefa Wysockiego, ogrodzenie kosciota, brama cmentarza parafialnego
w Dulsku, pomnik Jana Dziewanowskiego, brama dworska w Plonnem, grobowiec
Trzcinskich w Radominie,

- cmentarze przykoscielne w Dulsku, Ptonnem i Radominie,

- cmentarze parafialne w Dulsku, Ptonnem i Radominie,

- cmentarze nieczynne w Gaju i Plonnem.

Uznano takze ochrong 382 nieruchomych zabytkéw archeologicznych, w obrebie ktorych

dla wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej musza by¢ ustalone warunki ochrony

konserwatorskiej, w drodze decyzji wojewddzkiego konserwatora zabytkow okreslajgcej
zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych wydawanej na wniosek zamierzajgcego

prowadzié¢ inwestycje.

2.5. Kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej

W zakresie rozwoju uktadu komunikacyjnego w gminie nalezy:

- dazy¢ do zapewnienia dogodnych powigzan gminy z terenami zewnetrznymi, przez
modernizacje drogi wojewodzkiej nr 534 polegajacej na prowadzeniu drogi
rownolegtej do zabytkowej alei bukowej oraz budowg obwodnicy miejscowosci
Radomin,

- zapewni¢ dogodne powigzania wewnetrzne przez modernizacje drég gminnych
i budowe chodnikow,

- zapewni¢ wiasciwg obstuge ruchu przez utworzenie sieci parkingéw oraz sieci urzadzen

obstugi ruchu kotowego.
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W zakresie zaopatrzenia w wode nalezy rozbudowaé sie¢ wodociggowa 0 nieliczne

odcinki sieci rozprowadzajacej i przylacza.

W zakresie gospodarki sciekami nalezy:

- rozbudowa¢ sie¢ kanalizacyjng doprowadzajacg $cieki do istniejgcej oczyszczalni
w Radominie,

- umozliwi¢ zastosowanie oczyszczalni przydomowych lub szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z okresowym wywozeniem sciekow do oczyszczalni dla wsi
0 rozproszonej zabudowie.

W zakresie malej retencji nalezy utrzymac retencjc w lokalnych mokradtach. System

melioracji odwadniajacych w dolinie Drwegcy musi uwzglgdni¢ zachowanie uzytkow

rolnych oraz obszaru Natura 2000, a takze tereny bezposrednio zagrozone powodzia.

W zakresie gospodarki odpadami nalezy: zorganizowaé system gromadzenia i wywozu

odpadow na sktadowisko w Puszczy Miejskiej (gm. Rypin), ktore jest przewidziane jako

miedzygminny kompleks unieszkodliwiania odpadow,

W zakresie elektroenergetyki nalezy dokonczy¢ program elektryfikacji wsi dotyczacy

zainstalowania lub wymiany na wigksze jednostki, transformatorow SN/nn oraz budowy

nowych linii sredniego i niskiego napigcia.

W zakresie gazownictwa ,,Studium...” wskazuje na ewentualne zrodto zasilania gminy

wgaz jakim bedzie projektowany gazociag wysokiego cisnienia relacji Wabrzezno-

Brodnica.

W ramach rozwoju tacznosci migdzymiastowej tzn., zwigkszania potaczen jednoczesnych

poprawe jakosci telekomunikacyjnej planuje sie¢ poprzez podigczenie gminy do kabla

Swiattowodowego. Natomiast sie¢ telefonii komorkowej na terenie gminy jest rozwinigta

w stopniu zadowalajacym.

2.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym
Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie:

- przeznaczenia, zalicza si¢ tereny ustug publicznych wskazanych w Studium, w tym:

» tereny dla rozwoju funkcji kultury, oswiatowych, rekreacyjnych, sportowych (np.
gminny zespét boisk sportowych i boisko ,,Orlik” w Radominie) itp.,

« tereny dla budowy catosciowego systemu gospodarki odpadami w gminie,

« poprawa standardu wiejskich domoéw kultury, remiz OSP i $wietlic wiejskich na

terenie gminy,
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+ zaadoptowanie terenu bytej kolei waskotorowej (gtownie rejon Szczutowa) na cele
srodpolnej zieleni szpalerowej z mozliwoscia wykorzystania terenu dla komunikacji
pieszo-rowerowej itp., w powiazaniu z sasiedniag gming Wapielsk,

- komunikacji, zalicza si¢ adaptacj¢ i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz
budowe nowych odcinkow drog gminnych, w tym:

» planowanie, wyodrgbnionych ciagéow pieszo-rowerowych wzdluz wybranych
(gtownie zurbanizowanych) odcinkéow drég:  wojewodzkiej 1 powiatowych,
szczegolnie z biologiczng zabudowa drog (w tym aleja zabytkowa na odcinkach drogi
nr 534),

« parkingi i skwery,

 budowa systemu zatok dla samochodowej komunikacji publicznej itp.,

» budowa drogi gminnej nr 110304C, w ciagu obecnej drogi gruntowej relacji Ptonne —
Rodzone,

» budowa drogi gminnej nr 110347C, w ciggu obecnej drogi gruntowej relacji
Piorkowo — Gizynek (sasiednia gmina Brzuze),

« budowa drogi gminnej nr 110336C, w ciagu obecnej drogi gruntowej relacji
Wilczewo — Sokotowo (sasiednia gmina Golub-Dobrzyn),

- infrastruktury, zalicza si¢ modernizacje, rozbudowe i budowg nowych elementow
infrastruktury technicznej zarowno liniowej jak i powierzchniowej, w tym:

« dalsza rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej,

* reelektryfikacje zarowno obszarow zurbanizowanych jak i rozproszonej zabudowy
siedliskowej, z zaleceniem kablowania przebudowywanych linii nn w obszarach
zurbanizowanych wsi,

» likwidacje i rekultywacje wysypisk odpadow stanowiacych zagrozenie dla srodowiska,

* regulacje, naprawy i odbudowy rowow podstawowych.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa praktycznie wszystkie cele

i wynikajace z nich zadania zapisane w strategicznych dokumentach gminy Radomin.

2.7.Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Program inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz z okresleniem

ich lokalizacji, powinien uwzgledni¢ nastgpujace przedsigwziecia w zakresie:
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- przeznaczenia, zalicza si¢ tereny ponadlokalnych ustug publicznych, wskazanych
w Studium, w tym tereny dla podniesienia atrakcyjnosci szlaku wodnego prowadzonego
rzeka Drweca i1 Osrodek Chopinowski w Szafarni jako osrodek obstugi ruchu turystycznego
ZWigzany z organizacja imprez, tereny rozwoju transportu publicznego, a takze dziatania
Zwigzane z przestrzenig, dotyczace likwidacji zrodet zanieczyszczen wod w zlewni rzeki
Drwecy itp.,

- komunikacji, zalicza si¢ przebudowe drogi wojewodzkiej nr 534 na odcinku gminy,
adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) istniejagcych oraz budowe nowych
odcinkow drog powiatowych, w tym:

» planowane obejscie drogowe wsi gminnej Radomin, w ciagu drogi wojewodzkiej nr
534, w parametrach drogi klasy ,,.G”,

» przebudowe skrzyzowan drég powiatowych nr 2118C, 2128C i 2127C
(skrzyzowanie w Radominie) z droga wojewodzka nr 534, uwzgledniajacych miedzy
innymi wyodrebnienie pasow lewoskretow,

» sukcesywne modernizowanie drog powiatowych wraz ze skrzyzowaniami, dla
uzyskania parametrow technicznych klas zbiorczych, odpowiadajacych generalnie tej
kategorii drog,

» budowa drogi powiatowej nr 2119C, w ciagu obecnej drogi gruntowej relacji
Szafarnia - Ptonne, w pierwszym etapie na odcinku Szafarnia — Ptonko.

- infrastruktury, zalicza si¢ modernizacj¢, rozbudoweg i budowe nowych elementow
infrastruktury technicznej zarowno liniowej jak i powierzchniowej, w tym:

» budowg odcinkéw regionalnego systemu informatycznego,

+ ponadlokalnych szlakow turystycznych itp.

2.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyiej
400m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W gminie Radomin nie wystepuja uwarunkowania formalno-prawne wynikajace z przepisow
odrebnych, ktore  narzucatyby  obowiazek  sporzadzenia miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego (planow miejscowych).

W zadnej z miejscowosci na terenie gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Dopuszcza sie tworzenie
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i dzialanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? w terenach
aktywnosci gospodarczej - w rejonie wsi Radomin, dla ktorych to powierzchni nie
wystepuje obowigzek sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Nie wyznacza si¢ konkretnych obszarow przestrzeni publicznych, dla ktorych

wystepowatby obowigzek sporzadzenia planow miejscowych.

2.9.0bszary, na ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

W gminie Radomin nie wystepujg uwarunkowania formalno-prawne wynikajace
z przepiséw odrgbnych, ktore narzucatyby obowigzek sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (planow miejscowych).
Istniejaca struktura wiasnosciowa i przestrzenna gruntow pozwala na rozwoj gminy oraz
jego przeksztatcanie w kierunkach wynikajagcych ze studium, bez ustanawiania
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. Niemniej jednak
w indywidualnych przypadkach pojedynczych inwestoréow, jesli zaistnieje taka potrzeba
podyktowana rodzajem przedsigwzigcia (np. rozcigcie roztogéw pdél nowym przebiegiem
drogi wojewdodzkiej omijajacym miejscowos¢ gminng), scalenia i podziaty nieruchomosci
zawsze mogag nastapi¢ na wniosek zainteresowanych lub z inicjatywy gminy - zgodnie
z Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Na terenie gminy nie ustanowiono terenow gorniczych, dla eksploatacji ktorych
wymagane jest sporzadzenie planéw miejscowych. W wypadku dziatan zmierzajacych
do eksploatacji kredy jeziornej w rejonie Radomina i Piorkowa moze by¢ niezbedne
sporzadzenie planéw miejscowych. W zadnej z miejscowosci na terenie gminy nie
przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,
Dopuszcza  si¢ tworzenie i funkcjonowanie wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej od 400 — 2000 m® w terenach aktywnosci
gospodarczej oraz w obszarach rozwojowych wsi Radomin, Szafarnia i Dulsk.
Nie wyznacza sie¢ konkretnych obszarow przestrzeni publicznych, dla ktorych
wystepowatby  obowiagzek sporzadzenia miejscowych planow  zagospodarowania

przestrzennego.

16



2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolnej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Zasoby glebowe sg jednym z najwazniejszych bogactw przyrodniczych na terenie gminy
Radomin. Stanowig one baze¢ dla rozwoju rolnictwa i z tego wzgledu, wszystkich gruntow
0 wysokiej przydatnosci rolniczej, nie nalezy przeznacza¢ na inne cele niz zwigzane
z produkcja rolng. Najwieksze powierzchnie wymienionych kompleksow znajdujg sie
w srodkowej i potudniowej czesci gminy na wysoczyznie morenowej W rejonie Wsi:
Retwiny, Gaj, Lubki, Radomin, Szczutowo, Bocheniec, Dulsk, Kamionka i Ptonne. Sg to
gtéwnie gleby 111 klasy bonitacyjnej, ktore zajmuja tacznie okoto 40% powierzchni gruntéw
ornych. Ochrona zasobow glebowych obejmuje rowniez prochnicza warstwe gleby, ktora
powinna by¢ zdjeta przed realizacja zamierzonej inwestycji. Warstwa ta powinna zostac¢
zabezpieczona i wykorzystana na cele rolne lub pokrewne (ogrodnictwo, warzywnictwo).
Nalezy rowniez ograniczy¢ lokalizacje inwestycji na terenach zmeliorowanych uzytkow

rolnych.

Gleby gminy Radomin sg zagrozone procesami erozyjnymi. W celu przeciwdziatania
erozji na stokach nalezy ogranicza¢ uprawy na stokach o znacznym nachyleniu, a na
zboczach prowadzi¢ orke wzdtuz, a nie w poprzek stoku. Na terenach o wysokich spadkach
nalezy preferowac¢ zamiane gruntéw ornych na trwate uzytki zielone, jak rowniez (na stabych
glebach) zadrzewianie i zalesianie tych gruntow. W celu przeciwdziatania nasilonej erozji
wietrznej nalezy podja¢ nastepujace dziatania: wprowadza¢ zadrzewienia i zakrzewienia
w postaci ciggow szpalerowych oraz remiz srodpolnych i srédigkowych w obnizeniach
terenowych, na miedzach, wzdtuz drég i ciekow, nalezy odstapi¢ od jednokierunkowych
melioracji odwadniajacych i modernizowa¢ wadliwe systemy melioracyjne. Tworzone
elementy zieleni, oprocz funkcji ochronnej przed procesami erozyjnymi, wzbogacajac
walory krajobrazowe i przyrodnicze s$rodowiska. W tym kontekscie pozadane jest
utworzenie zwartego pasa zieleni wzdluz nieczynnej i w wigkszosci rozebranej
waskotorowej linii kolejoweyj.

Na okreslonych terenach uzytkowanych rolniczo dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni
wiatrowych. Jako tereny predysponowane do rozwoju energetyki wiatrowej okreslono tereny
potozone w rejonie wsi Dulsk (poza obszarem chronionego krajobrazu), Wilczewo, fubki,
Retwiny i Szczutowo.

Lasy, zajmujace niecate 10% powierzchni gminy, rozmieszczone sg bardzo nierownomiernie.
Odsetek lasow w dolinie Drwecy (potnocna czgs¢ gminy) siega do 50%, a wysoczyzna
morenowa ($rodkowa i poludniowa czes¢ gminy), poza fragmentami wschodnim
I zachodnim, jest prawie bezlesna. Postuluje si¢ generalnie nie uszczuplania powierzchni
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istniejacych zasobow lesnych i dalsze zwigkszanie powierzchni lesnej. W czgsci potnocnej
gminy postuluje si¢ zalesienia gruntow nieprzydatnych rolniczo w celu powigkszania
istniejacych kompleksow lesnych. Generalnie wszystkie grunty o niskiej przydatnosci
rolniczej, poza terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie i obszarem Natura 2000,
moga by¢ zalesione. W czgsci wysoczyznowej takze dopuszcza sig mozliwos¢ zalesien
nawet na urodzajnych glebach - gruntach klas bonitacyjnych Il i IV, ktore z roznych
wzgledow nie beda uzytkowane rolniczo. Nalezy woéwczas okreslic rodzaj siedliska
glebowego i dostosowa¢ do niego sklad gatunkowy drzewostanu. Postuluje sie
w szczegolnosci zalesienia w otoczeniu dolinek polodowcowych stanowiacych lokalne ciagi
ekologiczne.

2.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych

Na terenie gminy Radomin zagrozenie zwigzane z wystepowaniem powodzi obejmuje
niewielkie powierzchniowo obszary wzdiuz rzeki Drwecy 1 Ruzca. Tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi obejmujg pas brzegu o szerokosci kilku lub kilkunastu metrow
w obszarze terasy zalewowej. Tereny te podlegaja ochronie przed lokalizacja zabudowy.
Szczegolnie zagrozenie to wystgpuje w czasie wezbran rzek, w czasie intensywnych
opadow atmosferycznych latem i w czasie roztopéw wiosennych. Na terenach tych

obowiazuje zakaz zabudowy.

Na terenie gminy Radomin w oparciu o dane Starosty Golubsko-Dobrzynskiego nie
zidentyfikowano obszaréw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych.

2.12. Obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza sie w zZtozu kopalin filar ochronny

Na terenie gminy Radomin nie ustanowiono dotychczas i nie ma takiego obowigzku
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego (dla ztoza kopalin Smolniki o powierzchni
6,6 ha).

2.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami ustawy 7 dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtlady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412, z poin. zm.)

W granicach administracyjnych gminy Radomin nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy

ochronne.

2.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji

Na terenie gminy Radomin w wyniku analizy stanu istniejgcego, jakosci istniejacej
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zabudowy oraz ukfadu przestrzennego, wyodrebniono nastgpujace tereny wymagajace

dziatan porzadkujacych w odniesieniu do jakosci ich zabudowy i zagospodarowania:

- tereny zabudowy i kontynuacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym ustug
publicznych  z  dopuszczeniem  przeksztatcen,  uzupeilnien i  rehabilitacji
w miejscowosciach Radomin, Dulsk, Ptonne, Piorkowo, Szczutowo i Szafarnia,

- tereny zabudowy i kontynuacji zabudowy produkcyjno-ustugowej, z dopuszczeniem
przeksztaicen i uzupetnien funkcjami wzajemnie niekolidujacymi w miejscowosciach
Radomin, Bocheniec, Szafarnia i Dulsk,

- tereny rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej, ustug turystyki i wypoczynku
z dopuszczeniem przeksztalcen gruntow dotychczas uzytkowanych rolniczo pod
zabudowe na terenach wsi Rodzone, Szafarnia, Ptonne i Plonko z uwzglednieniem
wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.

Dziatania na wyzej wymienionych terenach przeksztalcen i rehabilitacji powinny

w szczegolnosci zapewnic:

- uporzadkowanie terenu poprzez usuniccie obiektow i elementéw zagospodarowania

szpecacych i w ztym stanie technicznym,

- adaptacja budynkow do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowe, rozbudowe
lub nadbudowe oraz rozbiorke obiektow niespetniajacych wymagan technicznych
i budowe¢ nowych obiektow, jak rowniez modernizacje infrastruktury technicznej.

Na terenie gminy Radomin z uwagi na brak wyrobisk poeksploatacyjnych oraz sktadowisk

odpadow nie wystepuje obowigzek rekultywacji tego typu terenow.

Brak tutaj rowniez wszelkiego rodzaju zdegradowanych terenéw poprzemystowych

i powojskowych.

2.15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Radomin nie ma terenow zwigzanych z obronnosciag kraju, waznych
terenow przemystowych ani terenow kolejowych. W zwigzku z tym, w granicach

administracyjnych gminy nie wystepuja tereny zamkniete

19



